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I. DISPOSITIONS GENERALES

1. Avant-propos

Le réglement du Plan Local d'Urbanisme (PLUY de Mévaisins ast en cohérence avec le
profet d'aménagement et de développament durables (PADD), les régles générales et les
servitudes d’utilisation des sols.

Il repose sur un principe de responsabilité partagée entre les élus et les pétitionnaires de
permis de construire ocu de déclarations de travaux sur le devenir de la commune. 11 doit
permettre & chacun d'inscrire son projet dans une démarche de coproduction du
territoire,

Aujourd'hul, un ensemble de textes de |ols, de directives et d'accords InternationaL
tente de s'‘opposer & la détérioration de notre environnement et au réchauffement
climatique. La municipalité a voulu que ce PLU soit une réponse locale et cohérente 3 ces
enjeux, non pas une soumission & de nouvalles normes environnementales mais una
réponse constructive, créatrice de richesses et de solidarités nouvelles pour les
generations monkantes. Cette transition repose sur une idée simple, compréhensible par
tous, méme si eile représente un défi encore difficlle & relever : vivre et produire sans
détruire ce & quoi l'on tient vraiment. Le Plan d'Occupation des Sols (POS) avait une
dimension planificatrice purement réglementalre. Le PLU, notamment au travers du PADD
et des Orlentations d’Aménagemeant et de Programmation [(2&P), a une dimension plus
stratégique et porte véritablement un urbanisme de projet dont la nature n'est pas
conterue dans un dessin fini. Les Orientations d'Aménagement et de Programmation
doivent permetire de mieux faire travailler ensemble les differents acteurs intervenant
sur le territoire de la ville dans une démarche positive et constructive,

Le PLU reste néanmains un document réglementaire et fait toujours une distinckion entre
rones yrbaines, zones naturelles et zones agricoles. Le nombre d'articles & été réduit et
leur contenu est plus soucieux de sens que d'ordre urbain. Pour chaque zone, Marticle 1
glintéresse a construlre une ville active plus juste et égquitable. Les articles 2, 3, 5
cherchent & mettre en relation les investissements de la ville en accord avec les droits &
construlre. L'article 4 concarne la réintroduction de la nature en ville et enfin Farticle &
concerme sccompagnement des pétitionnaires dans leur démarche pour mieu® intégraer
leur projet dans le contexte urbain.

Le volet réglementaire se concentre sur l'essentiel et repose sur des complémentarités
antre acteurs,

Toute personne peut contacter les services de |'urbanisme da la collectivité compétente
pour connaitre "ensemble des réegles nationales a |la base du présent PLU. Avant de
déposer une déclaration de travaux ou un permis de construlre, || est recommandé de
contacter le service Instructeur pour @

- évaluer la falzabllité du projet au regard des régles du PLU,
- apprécier, sans surcolbs, ses capacités & sinbdégrer dans une  démarche

environnementale plus large,
- assurer une intégration architecturale du projet dans son environnement.

Le PLU a pour principale fonction de falre que les actions de chacun, méme limitées,
spient un engagement pour |"avenir.,
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1. Mode demploi du reglament

fixe l2s dispositions génera’es applicables 3 'ersenble de lo commune, et notamment las
condltions de desserte des terrans par 125 yoirigs et les ras=gaux,
- établit les dispesitions particalizses relatives au matabzlisme wrbain, & la protaction du
patnensne B3k ot Asturel, ot & la mise on cowvre des projets arbams
Mixe log régles apphcables & Pwtérlear oo chacune des zores, ob le cas échéznt, ékablit
des regles spdciliques aux Villérenls seclours delimites par les planckos Witmallgues,
Et du rocurnianls eraphiguos., composes :

fde nlzn=s de ~rnAage £u territnire s0r lescuels sonk reporeés les diffdrants perimd roes ol los
sArvimdes appheables.
Les occunatlens et utlhzatlans du sol docent &tre coaformes & ces dlspositions Acrltas et
graphegLes,

2. Diwvision du territoire

Lo pémonl reglerment divise fe derribsire commoral en 2ones arbaines (0%, 4 orbasizer
(AN}, agricalas (A] ab ratarelles (M. TI fise les rdgles applicablas & UV9tarlcor de chacone
CE CE5 Zanes.

Les zones wurbaineg scnt = les secteurrs deja urbanisgs et |2z secteurs gl les
équlpn?mnnl_"; publics oxiszanls ou en cours de reglisation ont me r.apar.ll'ﬁ rufiizante pour
desteryll les consiructons & wplantar, s (Arklle #,151-18 du Gode de Pucbamsme) e,
Elles regroupeant
oLa zone Ua qui dalimite la zone urbaine du BEL ancian
nLa zone Ub &t son sectaur Uba qai dalmite Fona wrbalre du Bali récent
~aLa zone a qui romprend A 7nne nrhaine d'&quinements
vilba zone W qui compand ‘& zane urbaine de jardins

- Les zones & urbaniser soal ¢ s seclodrs & caracidre nalurel de la commune destinds
4 2kre auweris & l'urbemisaticn », TAFHC: R 153-20 du Code de 'Urhanizme).

sLa zona 1AU g o5t uee wone d'orharisatlian fulure & codret ©F moycn EerTes &
dominanke habikak,

~La zone 1Alle qui st ung zone d'urkanisation future 4 dominpante dequipement

ala zone 2AU qui est une zone d'urbanisation futere 3 long werme 3 dooninan ke habilal.

. La zone agricele eqroupe « les secteurs de la comnune, eJuipes ou non, @ areiéger en
ralsan do pelentlel agronomigues, bleleglque ou écanemlque des terres agricoless [Artlcle
F.101-22 du Code de V'Urijanismal. =

ola zane A est réservre A larctivité agricole. Seules les consiruckions an installations
nacessdires 4 'exploftabion agricale et aux services publics ¢ sont auknrisées. Les
gxkensions mesarées des comstruclions oxistanbes mon aqricales y  sant Fgalement
aLla lades,

plhe Secheur A% csl Jidid au secleur de stockage de dbchels inerles

- La zone naturalle at farestldrm couvro -+ e soclours Ao la cormmune, Ggulpes o nen,
a protéger er raizen

» Soit de la gualitd das sites, milieus et espaces naturals, des paysages et ce leu- intardt,
notamment du pgink de wue esthétique, historiqus gu #onlpgicus

v Solt die Texlsteron o'ene cxploitation foresbnrmn ;

v St de dewr caractére d'espaces natarels

v 50l de la ndcossld de précerves ol rastadrer les ressol-ces aaturedles
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s Solk de la nécessité de prévenir les risgues notamment d'expansion des crues.=, (Article
F.151-24 du Cede de I'Urbanisme), »

ola zone N (zone naturelle protéges) couvrent les ensembles naturels (boisements,
terrains participant a la qualité environnementale de la commune). Cette zone est
inconstructible en ralson de la gualité des milieux naturels et des paysages.

cLa zone Ne est un secteur d'équipemeants

oLa secteur Nh est un secteur d'écarts

Chaque zone du PLU est soumise & un réglement constrult sur le modéle suivant :

1.1 Destination des constructions, usage des sols et nature
d'activites

# Article 1 : Destination et sous -destinations
L'article 1 fixe les régles relatives aux destinatlons, constructions et occupations
interdites, ou soumises & conditions particulléres.

® Article 2 : Mixité fonctionnalle et sociale
L'article 2 fiwe les régles relatives aux foncHons urbaines et & la mixite sociale.

1.2 Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales
et paysageres

® Article 3 : Volumétrie et implantation des constructions
L'article 3 fixe les régles concernant 'emprise au sol, la volumétrie et 'implantation des
constructions par rmpport aux espaces publics et aux limites séparatives.

& Article 4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
L'article 4 fixe les régles relatives & |insertion urbaine, architecturale et paysagére des
constructions,

# Article 5 : Traitement environnemental et espaces non bitis et abords des

constructions
L'article 5 fixe les régles relatives a la végetalisation, aux espaces libres au travers de
I'instauration d'une emprise minimale d'espace de pleine terre (PLT).

& Article 6 : Stationnement
L'article & fixe les régles relatives aux normes de stationnement Imposées et a

I'aménagement des alres de stationnement.

1.3 Equipements et réseaux

® Article 7 : Dasserte par les voies publiques ou privées
L'article ¥ fixe les régles relatives aux conditions de desserte

= Article 8 : Desserte par les réseais
L'article B fixe les régles relatives au pascage el & |a desserte des réceaux

Lére modification simpfifiée du Plan Local dUrbanisme de Mévolsins - Rglement



3. Dispositions générales
1.4 Champ dapplication territonal du PLU

Le présent reglement s'apphoue & apsemble du lermore cemrunal. 11 oest @sakh en
applicatlon des aticles L1S1-8 & L 151-4F et R,151-% a4 R.151-%0 du Code de
MUrbanizrme. I1 s'epaligue aux constroclions noovelles ol & oot arrénagement ge
cansbraclivny exislanles.

[I z'azplique également :

auy installations dlasseas pour la pratection da 'evirgrnement,
aux dérmalit ons Carticle L 421-3 du Code de 'Urbzrisme],

1.5 Portoe du reglement 3 Pégard d’autres legislations
A, Réglement Natlanal d’Uvbamsme (RN

Les réglos ad LU se substtucnt au Béglement Watonal dWJrbarisme a 'excepticn das
articles suivantz du Coce do 'Urbanizme qu demeurert applicables sur Fensermble due
t2-ritaire communa cowver: gpar le PLU

. Article R, 111-2 -« |g projel peat Skre raflsé ol n'@lre accepbd gque S0us rebere
dz Yobasgryalion de prescriptions spérialas &'l est da natere & parber atteinte a le
3 ubrité ou a la sécw ié publigue du Falt de se sikuabion, de ses mrractéristiqnes, de san
[mportance oo de son Implantation @ prosomte d'autres installations =,

. Arlicle R, 111-3 : « le projel poet le pefast oo f'Bire accephé cue sous résere
Ae Febscrvalion e proscriptlons specles 300 st de nature, par sa lacalisation et s=5
camckeristiques, 3 comprormatire [ conserealion ou 1a mse en valeor d'an site ou ds
wastiges archdo.coigues ».

- Article B, 111-26 : = le parmis oy |3 decisian prise sur |a declaratiaon préaloble deil
respecter les préoccupabions d'environremsent définres avx articles L 1101 eb L. 210 2
du coda cdo Fenvircnnement. L2 projet peut netre acceprs que oy noserve  de
Fobservat:on e preseriptlens speclales =1, par sot rpestance, Sa Sitmabion ou sa

deslinalian:, il est do nabme i awor des consaquences  Jommanezbles  our
Fenwironngmienl &,
. Artlcle R, 111-27 @ = le projel peok Stre refuse oo n'élre gooeple que souds rEsers ye

da l'ohservatinn de presoripbions speniales sioles oonslruclions, par leor siloation, leot
archileclure, leurs dimensions on Faspect exkArienr des batiments an ausriges 3 cdifior
ol A moclfier, sont de nature & porter atteinte au carackéra oy A Uintarét des lieus
cvuisinanls, adx sibes, aox paysages ratussls ou urbams alns quia la conservation des
parspLctives monurcntales »

Les dispasillens des sqtcles du Coes oo Purbanlsme L 111-5 of suvants 1ssus de la loe
cy 2 Février 1395 relative au renlorcsemenl de o orsbectlan de Penvironnement
cappliquent sur les perties nor urbanisees du taerritpire de la cormmone coowerles par e
PLU

" Arpecle L, 111-p o« aa dehars des BRpAces arhanisés des commuones, es
constructons au nstallatlsns sont wterdiles dans une aande de cenk mekras da pars el
daulne de fase des aulerovtes, des roukes express €t des dévlations au sens du code dF
Ia woirie roudiere 21 e selzanle-gquineo mélres de part et d'aukhie de 'ake des autres
roukes chisssdes O grande circulation ».

Cette interdiction ne s'applique pas farl, L1117 CU -
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o



l # aux constructions ouw installatiens lides ou necessaires aux  infrastructures
routiéres ;

. aux services publics exigeant la proximité immeédiate des infrastructures routiéres
i

" aux batiments d'exploitation agricala ;

. aux réseaux d'intérét public,

Elle ne s'applique pas non plus & |'adaptation, au changement de destination, a la
réfection ou a l'extension de constructions existantes ».

B. Autres |egislations

Sont annexés les documents sulvants applicables sur tout ou partia du territoire
communal, nonobstant les dispositions du PLU ;

. Les servitudes d'utilité publigue prévues aux articles L, 151-43 et R, 151-51
rannexe) du Code de 'Urbanisme concemant le territoire communal.
" L'arrété préfectoral du 16/01/2016 pris en application de la loi n®92-1444 du 31

décembre 1992 relative & la lutte contre le bruit, portant classement sonore des
Infrastructures de transports terrestres.

% Eeglamentatlon relative aux vastiges archeologiguss

Sont applicables dans ce domaine les dispositions cl-aprés |

Iarticle L., 531-1 du Code du Patrimoine relatif aux autorisations de foullles par
I"Etat,
- article L. 531-14 du Code du Patrimoine relatif aux découvertes fortuites,

l'article B du décret n®2004-450 du 3 juin 2004 relatif aux procédures
administratives et financiéres en matiére d'archéclogie préventive, gul précise les
modalités de saisine du Préfet de Région par les services instructeurs,

1.6 Dispositions applicables a certains travaux
A, Permis de démolic

Toute demolition de batiments sur I'ensemble du territoire de la commune est soumise a
autorisation de démolir conformément aux dispositions de 1artide L. 421-3 du Code de
I'Urbanisme et de la délibération municipale du 13 décembre 2013,

B. Edification des clétures

Toute edification de clftures sur I'ensemble du territoire de la commune est soumise &
autorisation administrative conformément aux dispositions de lartide L. 421-4 du Cade
de I'Urbanisme et de la délibération du conseil communautaire prise concomitamment a
I"approbation du présant PLU.

ad Recenstruction d'un batiment détruit ou démeli depuis moins de 10 ans

La reconstruction & |Ndentique d'un batiment détruit ou démoll depuis moins de 10 ans
peut &tre autorisée dés lors quil a été réguliérement édifié conformément aux
dispositions de ["article L. 111-15 du Code de I'Urbanisme en vigueur au moment de
['approbation du PLLU.

i Travaux sur bati existant

Lorsgu'un Immeuble bitl existant n'ost pas conforme aux régles édictées par le
riglomant applicabla & la zone, leé permis de construire ne paut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet dameliorer la conformité de cet immeuble avec lesdites
régles ou qui sont sans effet a feur égard.

1#&re modification sirmplifide du Man Local 'Urbanisme de Méuoising - Réglamenl
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F. Adaptntions mineures, cérggabions, soolos alle rmativies
3 i ey

Les regles et seryitudes défimes par le PLU de Mévzisins ne peavanl 1alre Sshlot d'aucune
aLtre dérogarion que celles pravues par les aticlos L 152-4 a L. 152 &, a l'axseplicn des
ddaptakions mMIincuwres rercugs necessaes tar la nature du sal, la configuration des
parcalles ar o caractért gos construchinns avoisinsntas,

Les rdglus géndrales peuvenl Elre assorlles de réegles alternatives qui en permetlent nne
application circorstancies g des camditicres locales patculigaes,

Ces agles altorpatives ne peuvent avair pour objot ou 2our offet de se substituer aux
prassibiltes recaniues & Faukonitd compétente an matiere d'adlaricatlon d'urbanisme de
pracéder &4 des adaptations mineures par ['article - 152 3 at d'accorder dos dérogations
aux régras du plan lecal durdanismea par les articlas L, 152-4 & L. 152 £,

1./ Dispositions relatives a la morphologle urbaine

Dans lu perspeclive d'un développement desakle, arécautionnaux de la gestion des
ressaurces naturalles of du blen-étre des hebitangs, la vile peut 8t-e considérée comme
un zrganisme vivanl.

ces cosorimations (o 'Gnergie, de ralériaus, de racsomces naturelles),
- non rejets (pollirtinns, déchets, offluents. ),

ses aléas (rsques el nuisancas,,.. .
- let wrcux lvds au meétatabsme urbain pe fonk pas 'ohjet d'un arkicle spécifique, ils
sonl préseals dans Fensamble dua owolet réglementaire, notammant an bravers des
disprasilions soivanlos,

A, Rizaque de retractation-ganfloment des argiles

Les zares d'alea du risgque de rétrackation gontloragat des arglles sant consaltables sir le
oite Intarmat ¢ Btz S arpiles oo

B aisgure [adustrial

Le classeanenl des $tabhssemerts  en tant quiinstallation Clas=ée aour la Prokection do
I'Lovirenacraent CLCPE) Figure en annexe du présent PLU.

. Sols polludée ot steckage den dechors

| 2 liska des siles ayenl aceoeilli une actlvild cusceptible de généer ane pofluticn dans las
sols st consufable & Fadresse inlerrel suivante @ https Afbasias rom fef

0. Socteurs bruyanss ou droik des inlrastructures terrestras de transparts

Larréte prefecioral du 16 janyvier 2015 aartant clas=2merl =cnore det infrastrucloreas de
transports fercestres est annexe au PLU. IT compore noelamement des dispasilicns
relabrves & Flsolation acoustlque des cansTrushinns,

C. Prise eh comple des rejets

1. Collerke das diéoels,

L'un des  abjectits de devalopperment durable cft 13 reduction des  dechets ek
Faugmentation de leur taux de recyc age. Les disposihicns suesantes =apphguent

. Tout projet soumiz @ permis de construire doil comportar <es leeaux do stockage
des géchets suffisamment grands, CimMensionnes de rmarigre 8 recevoi- el permeolbe de
marpdber zans AiIFflcele toes |ps récipients nécessaires a 13 osllocte sdleclive des dahols
4 pattit de la wole publique,

lare e ticobon =mplfiee e Man Leead ¢'urhanlsene go Mavoivams - Righarner
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= Le systéme de stockage doit 8tre techniguement compatible avec le mateériel
utilisé par l'autorité compétente en matlére de collecte, De méme, les surfaces
nécessaires au stockage seront conformes aux dispositions en vigueur de l'autorité
compétenta. En cas d'operations d'aménagement d'ensemble, les systéemes de stockage
sont mutualisables.

- Lec locaux de stockage des dechets doivent, dans les constructions destindes a
I'habitation, étre aménages de préférence en rez-de-chaussée,
= Les locaux seront isolés et fermés lorsquils donnent sous les fenétres des

habitants. Ces dispositions s'appliquent également en cas de restructuration de
batiments existants, sauf sl les caractéristigues de ces bitiments rendent impossible
cette mise en cauvre,

2. Gestion des eaux usdes et assainissement

- Les aménagements reéalisés sur le terrain  doivent étre conformes a la
ridgglementation en viguesur ainsi qu'aux dispositions du Schéma Directeur des eaux usées
de Mévoisins, annexé au PLLL

3. Gestion des eaux pluviales et maltrise du rulssellement

- Les ameénagements réalisés sur le terraln dolvent garantir I'dcoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur sl axiste.

. Sant ainsl autarisds et encouragés

. les installations permettant la récuperation et Mutilisation des saux pluviales a des
fins non domestiques

3 les aménagements permettant une gestion alternative des eaux pluviales (la
retention, Uinfiltration, ...) et un traitement naturel des eaux sur la parcelle, afin de

diminuer les rejets vars les réseau,

1.8 Prise en compte des performances énergétiques, de la ville
contributive et intelligente

A, Economia dénergle et de développement des énergies renauvelables

Le PLU cherche & favoriser |e développement des énergies renouvelables afin de
diversifier les sources d'énergie.

D'une maniére génarale, les projets de construction devront respecter les normes en
vigueur concernant les objectifs en matiére de réduction des consommations d'énergie.
Des dispositions particulieres relatives aux économies d'énergle et au développement des
energies renouvelables figurent au sain du réglament s'aglssant

du débord sur 'emprise publigue des travaux disolations par lextérieur des
constructions exlctantes
- de la non prise en compte des éléments de production dénergie rencuvelable
dans la régle géndrale de hauteur

B. Ville contributive et intelligents

Les projets visant a la mutualisation des ressources énergétiques sont encouragés ainsi
que ceux concourant au développement des Nouvelles Technologies de I'Information et
de la Communication. Il sera notamment recharché, 4 proximite des réseauy existants et
lorsque |a taille de "'opération le justifie, la raccordement au réseau Haut DEbit.

1.9 Dispositions relatives a la protection du cadre bati, nature let
paysager
A, Fro ion des élé

1ére modification simplifide du Man Local d'Urbanisime ge Mévoisins - Régkament
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Er spphcatler de Marticle 1L.151-19% du Code de Morhanlsme, w§ ¢linnenls Datis a
protepeet, reparés du bitre de patormoine cfinlorét Iooal sur las dacn nents graphigues,
0L saurals aux régles s vantes |

s Lrovauy avant paur effer 4o rcdificr oo de supprimer 1n £ émant que b PLU o
idertifié en azplcaton de Farllsle L1SE- 12 CU dolvent dore procodés d'une déclaration
arezlab e do travaux fart. RA2E-23 L0

bous les travans effectuds sur oo bilimenl oo ansemble de bdthments repérés
dolyent étre cargus poJr cantbier A IR preservation de lBurk caraclerfstioues culluralles,
bustorigues et architecturales et a ‘eus mise en valemr ;

- [4 ddmoditlzr totale est oterdite
- e exlunsions o constructions  ncuvelles sor Fupitd Toncigre doivank Ebre
impiansées da Tagon & meltre en valeoar Fordonmancement a~klcecturat do batl existanl,

B, P-giection du patrimaine naturel e poysogor

En apalcation do artice ©  151-23 du Sode de PUrbeanisme, |2 réglerznt peol idontlher
ar locallear les éigmants ce peysage e délipnter 185 sitrs at sectaurs A protagar polrs doy
muolife J'ordre dealogueue, natamment pour 12 préseruazion, |2 maintien ao la remice an
Brul dues continuiles éoologiyuos of définlr, le cas échdant, les prescriptions de natire 4
pHUneET [eur prosarvatfor.

Ainsi, sur les espaces recouvarks par des Gléments  paysaqers lcentrigs, foune
modlficatzn ou suppression des dléments payspoars doil olligatorermant @l priceédée
d'une déclaratlor préalable @ laur défifchament, leur armachags, leur abatlage, parlisl o
Llulal, leor rusdil eatlon, &0ls sont adtensés, paucronl étre sabordonnés & des clantations

nouvelles.

|es zerrains ho'sés identifiés ase docoments graphigoes conunae cspaces bolsés, &
CONseryEr, a proléger ou d craar sont seamls an régime des articles D 113-2 00 Sureants
du Code de I'Lrbanizsme.

- e elassement interdk tout changement d'affectation cu toutk meoce dococupatizmn du so!
da naturc & comprametiee 3 conseryation, 8 protection ou la o crialion des
boisamenis,

Monobstanl loules dispeclllons contralées, | entraiae e rejel de plein droir de 1z
demande d'autorisation de défriclwmenl provue au chapitee ter Ju tcre IV do Here TTT
du code frresher.

- ¥ sont patamrrent interdita, les recouveemenls oo sol per loul maleriau imporméable
¢ chment, bltame ainsi Q.o 1es repblais.

- Les accds aux proarieds soat adros dans la masure ol s one comarnmettant pos e
présorvalior des belsements existants.,

1&e pwclhcaben s arplt€a du Pan Locsl 2'Urkanisnic 4o Mewvaasing Hagiement



1.10 Dispositions relatives a la mise en ceuvre des projets urbains et
a la maitrise de l'urbanisation
A
1.

Espaces et éguipements publics

Les emplacements réservés
Les emplacements réservés pour création ou extension de wvoles [y compris chemins
pletons et pistes cyclables) et ouvrages publics, dinstallations d'intérét collectlf et
d'espaces verts (article L, 151-41 du Code de |"Urbanisme), sont figurés aux documents
graphlgques et répertoriés par un numero de référence.

La liste des emplacements réservés, figurant en annexe, donne toutes las précisions sur
la destination de chacune des réserves,

Les réserves portées au plan sont soumises aux dispocitions des articles L. 152- 2 du
Code de |'Urbanisme.

Toute construction ¥y est interdite,
Une construckion & titre précaire peub  exceptionneilement  &tre  réelisée
conformement & Particle L. 433-1 du Cade de |Urbanisme
- Le propriétaire d'un terrain, bati ou non, inscrit en emplacement réservé par un
PLU peut :
i consarver et jouir de son bien tant que la collectivité bénéficialre n'aura pas
I'intention de réaliser I'éguipement prévy ;
& mettre en demeurs le béndficialre de l'emplacement résarvé d'acquéric son
terrain. K
o La collectlvité ou le service public bénéficiaire dispose d'un délai d'un an a
compter de la réception en mairie de la demande pour se prononcer.,

e Projets urbains
a, Les orientations d'ameénagement et de programmation
Les périmétres des Orientations d'Aménagement et de Programmation sectorielles
figurent aux documents graphiques.

b.  Opération d'aménagement d'ensembla

En application de Particle R.151-21, 3&me alinda du Code de |'Urbanisme, toutes les
opérations daménagement d'ensemble font 'objet d'une mutualisation de lensemble
des abligations réglementaire. Sont considérées notamment comme des opérations
d'aménagement d'ensemble

- les lotiszements,

- les ZAC,

- les apérations faisant Mobjet d'un permis groupd ou d'un permic d'aménager,

- les opérations portant sur une unité foncigére d'une superficie supérieurs a 5000
m2,

B. Drolt de préemption urbain

Les périmétres concernéds par un Droit de Préemption Urbain sont délimités sur le plan
corrgspondant en annexe. Le droit de préemption urbain offre la possibllité & la
collectivité de se substituer a I"acqguéreur eventuel d’un bien immaobilier mis en vente,
pour réaliser une opération d'aménagement ou mettre en euvre une politique publique.

1dre modification slimplifide du Blan Local d'Urbanisme de Mévoising = Réglement
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i Maitrise cle Pirbanisatiol en rane agricale

ez Bdtliments pouvanl changor do destination en zome Agriczle sant idenzifFes aax
documents graphraues au titre de artizle L-151-11-Zeme du Code d2 I'Urbapisme.
Laccard de chargemaont de destiaation de ces batments sers? soumis a Favils d2 |a
Coremasion dépaeternortale de pidéscreation des ospaces ratursls, agncoles ek Farestiers
(COPESAF) lors de [Imctrocton dos permes

LeT maodificasian simalifiee du Pler Lol draa-1sre de Mevelsing #iygyqrent
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IT.L A ZONE URBAINE BATI
ANCIEN (Ua)

Chapitre 1 : Destination des constructions, usages des sols et
nature d’activités

Extrait du rapport de présentation : « La zone urbaine habitat ancien (Ua) regroupe les
constructions historigues du bourg de Mevoisins. Majontairement destinée a 'habitat,
cette zone accueille néanmoins les équipements publics de la commune (maire, ..). Sa
vocation premiére n'est pas de recevelr [essentiel des consbructions nouvelies
considérant sa faible dispanibilité fonciére et sa gualité patrimoniale. Néanmoins, cette
zone répond aux basoins de {8 commune en termes de changement de destination et de
densification des parcelles défa bities. »

Article Ual - Destinations et sous-destinations

1- Occupation et utilisation du sol interdites
Cette zone dispose en princlpe des dquipements publics necessaires paur
accuelllir tout nouveau projet. Elle se caractérise par sa diversite des formes
baties et de ses fonctions urbaines.,

Sant interdits

Les exploitations forestiéres

Les commerces de gros

Les activités industrielies

Les entrepots

Les centres de congrés et d'exposition

2-  Occupation et utilisation du sol soumises a conditions particuliéres
Sont autoriséas sous conditions ;

Les exploitations agricoles a la condition d'utiliser les constructions existantes

Article Ua2- Mixité fonctionnelle et sociale

Lec rédglos relatives A& la destination des constructions concerment la mixité tant
fonctionnelle que sociale, Cette mixite est recherchée partout, mais elie deit &tre adaptae
au contexte, qualitative et participer a 1a mise en ceuvre du projet de territeire. La mixité
fonctionnelle doit aussi correspendre aux usages existants et s'adapter a l'@volution des
modes de vie,

Léere modification sirmplifige du Fan Local d'Urbanisme de Mévoising - Raglement
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Chapitre 2 :  Caractéristiques urbaines, architecturales,
envirpnnementsdles et paysageres

Article Ua 3 —Volumétrie et Implantation des constructions

1- Emprise au soi maximale

Dispositians générales

'mmarize au 5ol est .8 projection vorblczle do welume de construckion, twus débords el
surpdonrbs cazlus, Lo %4 s¢ calcule par rapporl ad berra i oo susface dfassiclle du eroejet
(aarce e oo unite Tencidre].

Er yane Un, Femprise au sol maximale na peat exsceder 20% de ln soparfice di2 tarrzin.
Dispositions particuliérEE

Il aeut dtre déregeé aux dispos tlons gérérales polr les équipenents dintérét colleckif opu
services publics,

2- VYolumetrie et hauteur maximale

Dispesitions générales

La hauteur maximale dgs constricticns pringipales-masures 4 'tgout du toit est hmitée &
& 1n, Ces canstulstlons dowent canrprendre au plus an rez-de-chawsseée, un étajge et des
comblos arménagts (R+1+oosbloes).

Li demabeoar dos conskrocd ions anncses mos:nee @ 15gorf do fail ekt limitda 8 3 m.

IarzouR limp'rntation de s oonstractize projetér 52 Fait sor un termin en pente, le
niveal de sol cansidénd a5t la movenne d2s niveaux de sol bordant |2 bati,

M =0k pas pris on Compie dans lo caicul de 13 haukour maxlrale auktonseo |
les ouvrages teclhnigues Concaarant a (& production dénergles renouyvelables,
- e ouvrages Lachnfigues indisppercables el de Taibbe empr-gse, tele que sooches ce
cheminées el de venlilation, sur ue haoleur maziinale da 1,50 mélres,
Il n'esk pas Fiké de régla de haoteus panr les equipemants coleckifs dinterét généml.

Dispositions particuliéres

Lrs hautours maximales de facade poaurront &l fopassdnd |orsquiung Consiricson
2wistalnie oeépasse 13 hauteLr de facade maximaie, |65 exiensons 20 Cravaux Ge
réhablhtabon podrrant disposer d'une hautew de facade doulvalente,

Bonus lié aux performances Energétiques

Al titre ou 3Eme de larticla 1151-28 du Code de Furkanisme un dénassement ce o
hautenr maximale et autaorisd pour les copstruckions répendant 7 Fen des oriberes de
perigrmance enargétique sulvanls

'nstallanen d'd¢guipemeonts de production dénorgle renodgwelable de rature a
couvrlr une part de la consammation conventioanclle d'tnergle primamre du

Bitiment d'ag malns 504%:,
une consammation énergéticuz infariaure de 20% a la raglamentation thermigue

471 Wi LEsLAr,

l&ra mar lhcglcr < ropl=Ea du Fan 22028 S'LUrbgrisme 92 M2goinine - Raglament
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3- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Dispositions générales

Les constructions princlpales dobvent &tre Implantées a allgnement des vaoles publiques
ou privées ouvertes & la circulation publigue, existantes, modifides ou & eréer,

Méanmoins, elles peuvent étre implantées an recul de Falignement lorsque la continuité
est assurde par lec cftures dans ca cas, le recul sera égal ou supéarieur 8 3 m par rapport
& Ialignemant de la voie,

Les constructions annexses peuvent &tre implantées soit & l'alignement, soit en recul
d'une distance égale ou supérieure 8 5 m par rapport & alignement de la vale.

Les abris de jardin d'une emprise au sol inférieure ou égale &8 15 m’ doivent étre
implantés en recul d’une distance égale ou supérieure & 5 m par rapport & Iallgnement
de la vole.

Dispositions particulldres

Sous réserve de justifications technigues, architecturales ou dfintégration dans le site,
des dispositions autres que celles définies dans les dispositions générales pourront étre
excepticnnallement autorisées ou imposees dans les cas suivants :

lorsque  limplantation ou  lVextenslon d'une construction {ameénagement,
surélévation ou agrandissement d'une construction existante) se fait en continuité
d'un corps de batiment principal existant implanté différemment de la régle, quil
solt sltué sur le méme terrain ou sur un terrain contigu,

- pour la réalisation d'un équipement ou d'une installation technigue llee & la
securité, & l'accessibilité d'un batiment [(ascensaur, escaliers ...), aux différents
réseaux ou nécessaire a la production d'énergies renouvelables,
pour la preservation ou la restauration d'un elément identifié aux documents
graphiqgues au titre de I"article L.151-19 du Code de I'Urbanisme.

4- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dispositions générales

Les dispositions du présant article régissent |implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives (limites latérales et limites de fond de parcella).

Les constructions principales doivent &tre implantées ;
- soit en contiglité d'une ou plusieurs limites séparatives,
- soit en retrait, 8 une distance minimale de 3 m.

Les abris de jardin d'une hauteur inférieure ou égale & 2 m & "égout du toit dolvent étre
implantés-en retrait des |imites séparatives a une distance égale gu supérieure 8 1 m.

Sans préjudice des dispositions clviles eventuellament applicables dont e respect reléve
de la responsabilité de chaque maitre d'ouvrage, ces régles dimplantation s'appliquent
aux saillies. Elles na s'appliquent ni aux débords de teiture ni aux constructions en sous-
sol, ¥ compris les bassins des piscines.
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Dispositlons particulléras

Cods roserve oo juskificaticrs techaiques, architecturales au diintécratian dans e sile,
des disposiions suires que celles définies dans la regle géndrale pourrant Blre
exceptonnel Bment autorisees o0 IMposees dans |85 cas suiwanks ©
- ARR de faveresor [acoroche aywec les 3benerts cxlstanis implanieés différemmant
de la régle gendrale, 1@ prajet peut s Tmplancer er conbeknkeé aeed des batiments
swhups Sur un lerragile conligd, Sous résondg G0 2 nscrne dans un gabant sinulalre
Cprofondeur et haoteurh,
- Pour ‘a préservation oo la restaaration dun @léameamt identing aux docenents
qraphiques an titre de l'article | 153-1% do Dade de Mlirbanisme.

Article Ua 4 - Qualité urbhaine, architecturala,
envirennementale et paysagere

1- Intégraticn architecturales et paysagere des projets

Les constructions, par |2ur situation, ledr architechera, [eur dimension o leur aspact
extariaur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou & irkdrat des lieux enyronnants
ainz quUraux SItes et aux paysages naktunals oo uragins.

Da mdma, les travaox sur les bDAtlments existants ne dolvent pas parter aktelnte g ‘eur
wpualile architeclurale,

2- Traitement des facades

Le rapport ent e l'espate pubiic et toute construction ou proarided passe per oo bonne
délmitatzon de 'implantatian die [@ constractlcn o par un craitement harmeniens de 1a
facade

Le Lrailbement dws ouvertures (ourkes et Bales ) dall privilécne: ane mplancaclen dans le
Pl does facade s,

Les retraits des cuvertures ne son admis qu'an raisan d'one a¥pression architecturale
repondgnt A4 une meilleure insert'on dans ‘environnement cu pour des Impgralils de
SECUMTE Sk fis,

La coplews das matérsux de constructions, bruts ou enduits dans toys les cas dait sf
rappracher des coulours des constructions exlstantes dans 'eneoannenent,

Les enduils clairs el de teinles vives soal & prascrire, e patbiealize e blane: les endalis
dpjvant Btre de teintes gris beige, acra, aaige, B,

3~ Traitement des taeitures

Four les consttusbtiens principales, [es tortures doivert comporter pluosieurs versants da
perlos compnses cnire 25 ab 3455,

Les tellumes daivent &ire de forme réadhiére oF simple, non céaordante sue 1¢s pugnans en
cas dimplantation eh imile sdpa=tivo,

Lz matériau de couwverture sera 13 tuile alate d'un ton aron reoge S0 ardaize, Pardoese, e
chacme ou des materiaus simileires d'aspect ol de pose Sa loile mécanigoe  peot
cependant etre utilisée sur des construckions qui en ont éLé enuipées des -rrigine 3 17 Tin
du KIXsme au dans la premlére carte du <Xéme sidcle.

lere mezlrreabun girnphinie <l Aan Leeal Q' Labanlzme de Mdweals, 114, - Ii:églemer't
14



presenter des pentes supérieures a 107 ou des toitures terrasses.

Four les abris de jardins, en plus des matériaux autorisés pour les autres constructions,
sont autorises la tole nervurée pré peinte (bac acier) couleur ardoise ou tulle, les
bardeaux d'asphalte et le bois,

Sont Interdits pour tout type de construction les panneaux andulés de matiére plastique,

carton ou similairea,

Les percements en toitures sont constitués soit par les lucarnes & croupe ou a fronton,
soit par des chazssis vitrés posas dans le pan du toit.

Les lucarnes (a deux pentes ou a croupes) et les chassis de toiture ne dolvent pas, par
leurs proportions et leur nombre deséquilibrer I'harmonle de la tolture, nl former un
contraste margué par rapport aux mémes éléments des constructions avoisinantes.

Les lucarnes doivent étre disposées en harmonle avec la composition et les rythmes de la
facade, étre rectangulaires et de proportion plus haute gue large. La largeur cumulée des
lucarnes ne doit pas dépasser la tiars de la largeur de la facade.

La distance entra deux chassis de toiture ou deux lucarnes dait Etre d'au moins 1 métre,

4-  Ameénagement des clotures et abords

Les clotures aexistantes sous la forme de murs traditionnels doivent &tre restauréas A
Ifdentique (hauteur, traitement de faitage, aspects).

Les clotures autoriséss le long des voies sont 2

= les murs pleins de 1,8 m de hauteur minimale et de 2,20 m de hauteur maximale et de
0,20 m d'epaisseur minimum,

- les clétures a claire-voie (exemple ! grillage ou trelllage, mur bahut de 0.8 m de
hauteur surmonté ou non de lisses ou de barreaudages..) doublées ou non de haies
vives, 'ensemble maintenu & 1,8 m de hauteur maximum.

Pour les clitures situdes perpandiculairement au sens d'écoulement des eaux, les
soubassements devront &tre ajourés depuis |a base,

Le long des |imites seéparatives, la hauteur des cldtures (murs ou Butres) ne pourra
excéder 1.80 m.

En cas de réhabilitation ou de prolongement d'un mur existant, la régle de hauteur
maximum pourra na pas s'appliquer. Les portails et portillons serant traités simplemeant.

Les murs de ddture anclens doivent étre conservés et restaurds dans leur caractéra
d'origine (hauteur, traitement des faitages, aspect) sauf s'ils meéritent d'&tre ameliorés,
auquel cas la restauration s'inspirera des murs existants ayant conservés leur qualité
architecturale,

5- Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation
climatique

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de |"énergie renouvelable
dans les constructions, tels que panneaux solaires, éoliennes, toltures végétallsdes,
rehaussement de couverture pour Isolation thermigue, sont autorses en saillles des
toitures & conditlon que leur volumétre sinsére harmonleusement dans le cadre bét
environnant.
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Jans & cadre de la lutte contre le phénaména dilets de chaleur uraain, Scmplo de
revEtenants de sols cour los gepanes extérieurs dewvra privilagier lez lehs ciars
caracterices par un alhada élovs,

Article Ua 5 — Traitement environnemental et espaces non bitis
et ahords de construction

1- Espaces de pleine Lerre
Dispositions générales

Le rénlement du FLU mel on place une emprise minimale ne pieing terce poer chagile
unlte fanciers,

Lie espoces de Jlaine toree eaglaoberkt ez espaces vierges de taoute in‘rastructors 2t
superstroclure visible en sirface.

En zone Lk, lemiprise minimale de pleire lerre a5t disge 1 30% de la supofione de
I'ensemals du terraqn.

Dispositlons particuTieres

H pougt &toe Stroge aux disposli ons gepérales pour les égulpements dintérét collectiv nn
services oubl o,

X Amdcnagement des jardins

Los enpaces laissés libres de toute construction sent & aménagor et @ paysager
plantabon d'arbres, darbustes, de vivaces ol engazonnenenl,

Les acpacds warle seronl preérenbcllament panids deszences ol ad2pides o
condil"ons padalogiques el cirmaliguas do sita, afin d'en lmiter arecsage, cb Fallbsaboa
dangrais. | A plantatinn de resinews est  proscrire.

ToLles |as haias et tous |les arhras a planter seront das essences simvabtas |
pour les haies @ le charme, ‘e noisetier, I'éraale champaire et le housx,..
- pour les arbres & nautes Hges : le chépe, le mensler, e fréne, le tillen et 1
hilre,..).
lFarrachage zarliel au lelal des gléments vegataas (Lasgquaels, arbies, ) reporas 3. tite
do "arkicle L1531 1% du code de 'urbanisme et *igurant sor les decumenls graptigues esk
interdit ou subordorng a leur remplacenent partic! au gl par des planlalions roove|-es
respactant “e carackere du e,

12z madificazes S mphfsie i Pan Lacal UUrsrnar - e seesisine = Reglernenl
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Article Ua 6 - stationnement

Dispositions générales

La création de places de stationnement des wéhicules, résultant de |'spplication des
normes définies ci-aprés doit se faire en-dehors des voles publiques.

Les emplacemants seront suffisamment dimensionnés et facilement accessibles,

Dans le cas dune extension, dune réhabilitation, restructuration, changement de
destination, les normes définles d-aprés ne s‘appliguent gu'a "'augmentation de surface
de plancher, de capacité ou du nombre de logements, en maintenant les places
existantes nécessalres aux parties du batiment dont la destination initiale est conserveée.

Régles quantitatives de stationnement

Les nombres de places de stationnemeant minimum imposeés sont reportés dans le tableau
ci-apres, en fonction des destinations et de leur localisation.

| Destination NMombre de place
| Logement £ places minimum par logemant
Logemants |ocatifs sodiaux 1 piace minimum par logement
| Hébergement 1 place minimum pour 5 lits
Artisanat et commerce de détall Mon réglemeanté
Restauration Mon réglementé
Commerces Pas de place de stationnement pour les

surfaces -de wente inférieures ou égales a
150m*. En cas de dépassement du seuil des
150m*, une place de stationnement par
tranche de 25 m® supplémentaires de surface
de vente sera créée.
Hébergement hiteliar et touristique 1 place minimum pour 2 lits.
| Locaux et bureaux accueillant du public Non réglementd

i bt i, i i i

Etablissements d'enseignement, de santé | Non réglementé
et d'action sodale

Equiparments spartifs - Non réglementé
Autres equipements recevant du public Non réglementé
Bureaux 1 place minimum par tranche de 40m2 de

Suiface de Planchear

Le nombre de places impose est caloulé par rapport au total des surfaces de plancher,
des capacités ou du nombre de logements de ['opération. Si le nombre exigé de places
est fractionneg, il doit &tre arrondi au nombre entler supérieur.

1ére modification simpéifiée du Plan Local d'Urbandsme de Mévalsing - Réglament



Chapitre 3 1 Equipements et réseaux

Article Ua 7 - Desserte par les voies publiques et privéas

Les proess faisankt I'phjet d'un pormis de construine doivent sobislaine & cortanes
exigences pratigues =1 foncoonnelles en matidne daccusibilig el de connaexion au
réscguy techniques de la Commune.

1- AcCces

* Pour &tre constrectible, ur termin doil avor accés & Loe sele pabhque cw & une
vore privée soit directomant sait par l'intermeéciaire d'un passage amenage =Lr ub fond
vaIsin U avantuellement cbtenu par application de 'articls &2 du Coda Civil.

' Les accds sur la voaie publique doivent presenter ume largeur misirmgle de 4
Prielres.
. Four les uvpdrallons do logomenls ©° buUregus présentant un Ingame sur woire

inferiour 3 30 métres, un seul accis & la voie pabligue sera autarksé, o Vexceptlon de [a
Lréulion d'ome sorlie sur une voie dilfémele,

2- Yoirhe

* Les wenes oF FoB acche 3 crdor ou 4 aménager dowvent &tre adaptés anx usages
guiils sUapottenl ol aus apératiens quills cowent desserar, [ars taus les cas, elles
daivenl aaermette acces el la berme circolatlon des yOhocules de secours eb de luite
rantre lag incandiss.

. |eR Accés, ¥ comprs |35 porkes de gorage silodes o Falignermenl de espace
pibhe, dolvent &ire aménagés de fagnn A répondre aux corcitinny de séourté pobligae,
patamiment au reqard de lntenslte de la circulation ek das conditions de visibillté.

] Lrarmdnagernent des voies doik respecter la réglamentation an vigueur, notarrmant
cedle relative 8 Pacoessibilile des persoqnmes & mckilhité rédulte,
. Sauf disposilians spéclhgues au scln des Grientations damenagernent 2t de

Frogrammation, auguel c2s les presentes dspasitlons ne =ort pas applcables, s
rouvelles waies en impasse seront cniquemeanl aularlsdes dans 105 cas suvants :

. en |'absence de sclutlan permattant le ma'llage viaire,

] N cas d'opératiors n'epsemble impliquant une mgluglisatian des places da
statlonnorment,

. [ersgu'olhes sont prolongées par des axes de cheminements daex.

. La conceplion des wolos dod; 3tre comgatible avec les mtentions urbaines définias

a1 osain days Orientations d°Aamanageme il ab e Fregranmmatlon, lersga'eles exlstant,

1ere mrediication simplifiee o 3lan Lacal dUrbzrlsme de Mewals re Raglomeonk
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Article Ua 8 - Desserte par les réseaux

1- Eau potable

L'alimentation de toute construction nouvelle, dont le besain en eau potable est reconnu,
est assurée par le réseau public 'l existe ou & défaut, par un moyen conforme a la
réglementation en vigueur.

2-  Eaux pluviales
Pour toute nouvelle construction, les eaux pluviales devronl étre Lraitées 4 la parcelle,

3- Assainissement
Toute construction dolt pouveir étre raccardée au réseau public d'assainissement,

d4-  Réseaux d’alimentation en énergie et réseaux de communication

Tout nouveau réseau sur domalne privé nécessalre a 'alimentation de la construction
devra &tre réalisé en souterraln fusqu'ay paint de raceordement sited en limibe do

domalne public.

Lére modification simplifiéa du Plan Local d'Urbanesme dé Médvalsing - R lement



IYI. LA ZONE URBAINE BA7TIT
RECENT (Ub)

Chapitre 4 :  Destination des constructions, usages des sols et

nature dactivités
Extrait du rapport de présentabion |

o La Fans grbzinge halital récent [UE ) regroope les canstruciions reconbos do Movoisine,
S5& vooation premisre ozt oo roggeal Mesgoabied der cooslreolicns nooveioy an feackon
a8 53 d.:span.:h-'.l'.".!f" fancide Cete Pons rﬁpnnﬁ' AR DESRINE G 1A SnmmLne @ fereney O
chgngement fe destinakion et de Jensiication des parmalles dipa Adves.

Lo ronae UE cormprend e sectew Ube correspondant d fa parhs Kaake de fa pe des
Viigrewdles primue 8@ Snodevelepoornend cnodtrd do fall JMuree fosaflisance en reime
Rl Nl fty

Arkicle 1l — Destinations et sous-destinations

1- Cocupation et utilisation du sol interdites
Sonb inkerdits

Les corstryckiors deskinées a Fexploilation agricale,

Les conswuctions destinges aux exalnitaticns forestléros
- Leg comireroes de qros,
- Lo scliabeds Al stoed s,
- Les anirapbts,

Les cantres de congrés el d'exposiiion,

2=  Occupation et utilisation du sol soumises a conditions particuliéres
Somt autorsées sous cendltons §

. Les eonstrocsons dostndos 2u logorent,

- Les conslroctons ceshingss 2u bwirequ,
Les conslructions destinggs ad cormmeree,

- LeS consiracticns destingas & Partisznal,
1es ~onstructinrs et installalicons nécessaires aux services poblics so d'inkéerdl
callactis

Article Ub2- Mixita fanctionnelle et sociale

5 egles relalives A lw deslinalion des consbroclions coencerngenl la mgib tant
anchisnnelle aus sociafe. Celle miild sl recaercha2e parlsot, neais 2le doil 2ire adapbic
au contexte, quallativa et pArticiper A 17 mise 80 wovre Cu prajet de ferritoire. La ik
fanctiznaells dolt ausz| comespondre aus Lsages existanta et s'adaptar & f&valution des

rades de e,

1 &=z eriochficza bzan sealificis o PIEr Local A'Ursarizre de Méspising g lemoent



Chapitre 5 ; Caracteristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

Article Ub 3 —Volumeétrie et Implantation des constructions

i- Emprise au sol maximale

Dispositions générales

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de construction, tous débords et
surplombs inclus. Le % se calcule par rapport au terrain ou surface d'assiette du projet
(parcelle ou unité foncidra).

En zone Ub, I'emprise au sol maximale ne peut excéder 30% de la superficie du terrain.
En secteur Uba, Memprise au sol maximala ne peut excéder 20% de la superficie du
terrain.

Dispositions particuliéres

Il peut étre dérogd aux dispositions géndrales pour les équipements d'intérét collactif ou
seivices publics,

2= Volumeétrie et hauteur maximale

Dispositions genérales
La hauteur maximale des constructions principalos mesurde i Pégout du tolt est limitde &

& m. Ces constructions doivent comprendre au plus un rez-de-chaussée, un élage et des
combles aménagés [R+1+combles).

La hauteur des constructions annexes mesurée a I'egout du toit est limitée a 3 m.

Lorsque l'implantation de la construction projetée se fait sur un terrain en pente, le
niveau de sol considéra est la moyenne des niveaux de sol bordant le batl.

Ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisde :
les ouvrages technigues concourant & la preduction d'énergies renouvelables,
les ouwrages techniques indispensables et de faible emprise, tels gue souches de
cheminées et de ventilabion, sur une hauteur maximale de 1,50 métres.

Il n‘est pas fixéd de régle de hauteur pour las éguipements collectifs d'intérét ganéral.

Dispositions particuliéres
Les hauteurs maximales de facade pourront €tre dépassées lorsgu'une construction

existante dépasse la hauteur de facade maximale, les extensions et travaux de
réhabilitation pourront disposer d'une hauteur de facade équivalente.

Bonus llé aux performances énergétiques

Au titre du 3*™ alinéa de I'article L.151-28 du Code de l'urbanisme un dépassement de la
hauteur maximale est autorisé pour les constructions répondant a 'un des critéres de
performance énergetique suivants

- linstallation d'equipements de production d&nergie renocuvelable de nature a
couyrir une part de la consommation conventionnelle dénergle primalre du

batiment d'au moins 50%,
une consommation énargétique inférieurs de 20% & |la réglementation thermigue

an wigueawr,

livre modification simplifide du Plan Locad &lirbantsme da Mévoising - Réglement
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3- Implantation des constructions par rapport aux voies £fF emprisas
publiqueas

Dispositions genérales

Lis ruclions princip@les doiven: étre implantEes en reoyl egal ou supérreur & 5 m de
Falignemant des waies publiques ou privées covertes & 18 claculaklon publique, existantes,
medifiges ou a créer,

—o5 conzlrdelions anneses peavenl Slre irmplantices =cil & Falignemenl, soil en necual
d'une dista“ce egala au supérieure & 3 m par rappert a l'alignement de la voie.

Les abriz de jardin d'une emprise a. sol iaférisure ou égale 4 15 r° daivent Ebre
impiEntds en recyl d'une distance &gale cu supEngurg & 5 m opar rapport & 'ahgnement
de |a woie,

Lispogitions particuliéres

SoLs réserve do jusliticaliors techniques, arcnitectarales ou cfintégration dans ig sile,
des dispositions autres gue calles definies dans la regle genérale poeTart Etre
exzepticnnellament autorisées cu impozées dans les cas suivats ©

Inrsque  Mimplantation oo Pextepsion d'ung  oopsbuchizn JAmEnagrment,
surélévatlon oo agrandizaement dune carstuchion exlstante) se falt en contamtd
o carps d2 bathimeant pilncipat exlstantl mplentg diféremmens e k2 ofgle, qul
soil Silueg sur lo i lerragin o sur o Lereain canligu,

pour i realizalion d'on soqnipemonl o dane instsllinion lechoique lica & la
sEruritd, 3 Farcessihilite don hatiment (ascenseur, escaliers ...0, aus ditfarents
réseaux ou nacessaire a la praduction d'énergias renayvalaklas,

pour |z préservation ou 13 restawration d'un @lérenl idedtifia aux documents
qrapmgues au tira ce Maroclfe L,151-12 du Code de ['Urbamsme.

q- Immplantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dizpositions générales

| &5 dispositinns du présent articlr régissent lYimplantation des constructions par rappart
aux limites séparatives (kmiltes latérales of limites de ford de parcefe).

Les constructions principales doeivent éore imalantées
- S0lLon coatligultd d'une ou plusicurs himibes sSparatives,
- ot & une distance mmlmace de 3 m,

Les abris de jardin d'une haweur Infarleure oL égale a 2 m 4 Jégout du boit doivant &toe
implantis-en rekbra boodes lirniges sepasalives 3 one disbance agale og suparivare i 1 m.

Zans préjudice des dispositions clviles éventuellemeant apolicables dont 12 respect reléve
ce la respansablhtd de chague maitce doavrage, ces régles d' mplantation sapplquent
aly saillies. Clles e 'appliguent a0 aax débords de Loilure fi aux cansbruclionrs on sops-
sol, w compris les bassing des plsclimes,

Dispositians particulléres

Sous reserve de justifications techrigues, arch'teciuralzs ou d'integration d2ns e sice,

des dispositions aubres gque celles définies dans 13 r2gle géne-ale oourront otre
cxcaptizrnallamoent autcricdos an 1mposées fans les cag sovants

- mfin de favorlser Facoroche aweec los BAbmonts oxstants imalantés différemment:

de 3 -dgle géncrale, o projet peut s Implanter on cantlpubd avec des adbimonts

12ra maoriflcatcr <malhigs du Plar Local A'LUrsyusrs de segnlsing £z €emank
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sltués sur un terraln contlgu, sous réserve de sinscrive dans un gabarit similalre
{profondeur et hauteur},
Pour la préservation ou la restauration d'un élément identifié aux documents

graphlques au titre de l'article L.151-19 du Code de |'Urbanisme.

Article Ub 4 - Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

1- Intégration architecturales et paysagére des projets

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimensicn ou leur aspect
extérieur ne daivent pas porter atteinte au caractére ou a 'intérét des lisux environnants
ainsl guaux sltes et aux paysages naturels ou urbains.

De méme, les travaux sur les batiments existants ne doivent pas porter atteinta a leur
gualité architecturale.

2-  Traitement des facades

Le rapport entre espace publlc et toute constructlon ou propriétd pacse par una bonneo
délimitation de Plmplantation de la construction et par un traitemeaent harmoniees de la
facade.

Le traitement des ouvertures (partes et baies...) deit privilegier une implantation dans le
plan des facades.

Les retraits des ouvertures ne sont admis qu'en raison d'une expression architecturale
réapandant a upe meilleurs insertion dans ‘environnement ou pour des impératifs de
socurite justifiés.

La couleur des matériaux de constructions, bruts ou endults dans tous les cas doit se
rapprocher des couleurs des constructions existantes dans 'environnament,

Les endults clairs et de teintes vives sont & proscrire, en particuller le blans; les anduits
doivent étre de teintes gris beige, ocre, beige, elc,

3- Traitement des toitures

Pour les constructions principaies, les toltures dolvent comporter plusieurs versants de
pentes comprises entra 35° ef 459,

Les toltures dolvent étre de forme réguliére et simple, non débordante sur les pignons en
cas dimplantation en limite séparative.

Le matériau de couverture sera |a tuile plate d'un ton brun rouge ouw ardoise, |‘ardoise,
le zinc pré-pating, le chaume ou des matériaux similaires d'aspect et de pose.

Pour les extensions, les annexes, |es veérandas el les verrieres, les toitures peuvent

présenter des pentes supérieures a 10° ou des toltures terrasses.

Pour les abris de jardins, en plus des matériaux autorisés pour les autres constructions,
sont autorisés la thle nervurde pré peinte (bac acier) couleur ardoise ou tuile, les
bardeaux d'asphalte et le bois.

Sont interdite pour tout type de construction, fa thle (hors bac acier), les panneaux
andulés de matiéra plastique, carton ou similaire.

Les percements en toitures sont constitués soit par les lucames a croupe ou a fronton,
s0it par des chdssis vitrés posés dans le pan du toit.

Lére modificathon simpdifiée du Man Local d*Urbaniseme de Mdvoising - Réglament



q- Amenagement des clotures et abards

Les cloturas azistantas sous 17 forme de moss draditisengls doivanl Sire recldoraos
Fidenzcae {hauteur, tralkemenl da Faitane, aspects).

Les cldtures autorlséss le g des vones salih

- e murs plelrs de 1,8 m de aadleur mirimabe er de 2,20 mode hadtewm naximalse ek Je
09,20 i d'Gpalesedr rminiredr,

lez clétures & claire vo'e (exemipgle : crillage aa treillage, mor bakub de 0,8 m de
hautzur surmanté ou non de lisses oo de barreagdsgoes.. ) doobl=2as ou non de Laiss
vivez, 'enserible maintzaun g 1,8 m de qautedr maxinsum.

Pour Fes clotbees situées perpendculalenent ao g2y décauemant des eagy, les
svvbassemierts devront Blre afuures depuis la besa,

Le long des Fmiles séparedwves, |9 hauleur dey clbluores [rmuors au aulres) e podrrd
axcedar 1.80 m.

En cas de céhabdltanon ae de prolongament dwn mar exiskart, 12 réqle da hautsar
maxiram podrra no pas s'appliquer, Les partails et portillzrs serons traités simlenant.

Bes murs de cléture 2acicns davent Btec conderwés ob restanres dans leur c2razbére
d'eriging {haulaur, akermenl des fallages, aspect) auf siks Mérlitent o8 tee améllorés,
angurl cas la restrucation Zlinspirem des mors existants ayant conserees e soalBé
architacturaie.

5-  Dispositifs favorisant les économles d'énergie et |'adaplation
climatiquea

Les chspositifs destines 3 éconemiser de |'énergie cu 2 prodyire de ['énargie rerauvelakls
dans Ios canstrastions, tels que panneads solawes, eohennes, toituses vegétalisses,
rchaussciment de couverture pedr asolatlsn thermigue, sonb aubernses en sailles des
Inlturos & cond:tor que lour volurdoe o st nedre harmonlcusament dans e cadoe bat
ermyirananl.

Bars e cacdre de oo oile confre e oplienoméne D501y de chaleoar urbaln, M'amplo de
revEtements de sals pour les espaces eskérieurs devra privilggiar los Bk clairs
caractarisés rAr nn alnada élevea.

Article Ub 5 — Traitement epvironnemental et espaces non bitls
et abords de canstroction

1- Espaces de pleine terre
Dispositions générales

l.e reglernent du PLY met Fnoplace une eranrise minimale de plaine terre gour chagoe
urnke fopc&ne,

Les espaces de plelne berre englobent 25 ezpaces wvlerqes de toute infrastroctere at
superzlruclure vislh'e @0 surface,

En zone Ub, Yemprize minimale de plese tesre ese fRee & 409% de la sopesfioce de
Fengamble du lerrain.
Dispositions particuliéres

1! pout étre daroge aux diopositions generaes pour les equipements Fircérét ool eclil ou
sanvices pablhics,

1 ettt sienpihificie et Han Lol o 'Lelianlaree: e Béeaisilg -- Iléqlﬂment
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2-  Aménagement des jardins

Les espaces laissés libres de toute construction sont @8 aménager et a8 paysager ;
plantation d'arbres, d'arbustes, de vivaces ou engazonnement.

Les espaces verts seront préférentiellement plantés d'essences blen adaptées aux
conditions pédologiguas et climatiques du =ite, afin d’en limiter 'arrosage, et Putilisation
d'engrais. La plantation de résineux est & proscrire.

Toutes les haies et tous les arbres a planter serant des essences suivantes |
- pour les haies : le charme, le noisetier, I'érable champétre et le houx,...
- pour les arbres a hautes tiges : le chéne, le merisier, le fréne, le tilleul et le
hétre,...).

L'arrachage partiel ou total des éléments végétaux (bosguets, arbres,..) repéréds au titre
de l'article L.151-19 du code de 'urbanisme et figurant sur les documents graphigques
pourra &tre |nterdit ou subordonné & leur remplacement partiel ou total par des
plantations nouvelles respectant le caractere du liew,

Article Ub 6 - stationnement

Dispositions générales

La création e places de stalicnnament des wvéhicules, résullanlt de Fapplication des
normes définies ci-apras doit se faire en-dehors des vaies publigues.

Les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

Dans le cas d'une extension, d'une réhabilitation, restructuration, changement de
destination, les normes définies ci-aprés ne s'appliquent qu'a l'augmentation de surface
de plancher, de capacité ou du nombre de logements, en maintenant les places
existantes nécessaires aux parties du batiment dont la destination initiale est conservéa,

Régles gquantitatives de stationnement

Les nombres de places de stationnement minimum imposes sant reportés dans le tableau
cl-aprés, en fonction des destinations et de leur localisation.

| Destination Nombre de place

| Logemeant 2 places minimum par logemeant
Logements locatils socialx 1 place minimum par lagement
Hebergement 1 place minimum pour 5 |its
Artisanat et commerce de détail Mon réglementa
Restauration Mon réglemeants
Commeroes Pas de place de statlonnement poor les

surfaces de wvente inférieures ou  égales a
150m®, En cas de dépassement du seuil des
150m?, une place de stationnement  par
tranche de 25 m® supplémentaires de surface
de vente serd ornbde,

| Hebergement hételler et touristique 1 place minimum pour 2 lits.
Locaux et bureaux accueillant du public Mon réglementé

Etablissements d'enseignement, de santé | Mon réglements
et d'action sodiale

Equipements sportifs Non réglementé
| Autres équipements recevant du public Mon réglements
Bureaus 1 place minimum par tranche de 40m? de

Surface de Plancher |
Le nombre de places imposé est caleulé par rapport au total des surfaces de plancher,
des eapacités ou du nombre de logemenls de Vopération. Si le nombre exigé de places
est fractionneé, il doit étre arrondi au nombre entier supérieur,

1ire madification siredifidés du Plan Local d®Urbasksmes de Méeoisios — RiEglemenk
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Chapitre & 1 Equipements et réseaux

Article Ub 7 — Desserte par les voies publiques at privees

lLas projets fAaisant Unhijet dun prrmis de constrnsre doivent sabisfaore & owriings
Axigences pratiques @t fnnctinnnelles en matiere d'rcoassikilité FE de2 connesion Aaux
resealy echninues de B copnune.

1-  Accés

. Pour &crg ponstroctible, an lerrain duil avoir docés 8 une weig publiqoe od a2 ane
woie prives soil dirkclemant sail par Fintermaciaire  'an passage ainénage =ur an fond
voaisin ou Eventuellenent shoeny par apphication de 'article BEX du Coda Civl.

. Les actés sur |3 wois pulbllque doivenl présenter une largeur minimala da 4
metres,
[ Paur les apéralions de logemenls ef buressk présealanl on Hinkalee sur wole

irfericor @ 30 mal-es, on seol eocds & e vaic aabligoe serd eolori=c, a Fexceplion de la
croabion oune sorbee sur une vewe ddfiérenle,

2- Voirio

. Les woaes o6 |85 acres & crder au a aménggen doveent Etre adaprés aus Usages
guiils sduporienl 2l aux oparaliors qulils deeert desoerelr. Dans tous les cas, elles
daivenl aenmetine Pacels el la Senne circolation des echicdies e scceodrs oL de ule
conkre les incendies.

. Les accés, ¥ compris les portes de garmge situees a I'alignement ce espace
public, doivent atre amanages de fegon @ repondre 2u0% conditions da secariké publique,
rotamment au regarc de intensikg de |z circulation et des conditions de visibilitg.

* Zaménaqemant dos voles doit respecter la réglermentation &n wiguaauar, notamment
celle rolative & l'acoessiblutd des personnes & moblldad réduke.
* Saut dispssllions spécillgues oo =om des Qricntatlons d8imenagement of de

Frogyrammialion, Aaguel cas las grasentes dispos=Mons ne sanl pas appllieables, 19s
nouvellps wiaies pnoimpasse saranl arigquerrentl auiocis8as dens ley cos seivanis

- an I'abrence de solition permettant @ maillage viaing,

- en «as dapéralions ersembde impliquant une muotnalisatine des places de

statlannement,
- 'orsgu'elles sent prolongées par des axes de cheminements doux,

Article Ub 8 - Desserte par les réseaux

1- Eau patahfe

L'afimaptaticn de Loube constroction acleellz, dont e besomn en eau ootable @5t eaconnu,
st assurde par be reseau pudlc S exisle oo & defaul, par an moven cshfenne a la
réc lerentalion 0 vioueuor.

2- Eaux pluviales
Pouwr Loute roavelle caqstructlan, 1es eaux puviales deweront Eire tralt2es a la parcellz,

3- Assainissement
Tourke coervslraction doil pouvsir @ire racesrd Se A resean peilic 03550 ssgnent .

4- Raspaux d'alimentation en anergie et réseaux de communication

Tout nouyvead résead s demalne arlveé nécessalre & anmeatation de la construction
devira Ghro rézllsd oa saufcrvam usguian pontl e rascordement sitaé en Lenlke de
dama ne public,

28ra pnaditlcak ce 2ol 2k Aa Plan Z3<3: c'Uibanizme da Mévezinsg - Rogloment
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IV. LA ZONE URBAINE
EQUIPEMENTS (ZONE UE)

Chapitre 1 :  Destination des constructions, usages des sols et
nature d'activités

Article Uel - Destinations et sous-destinations

Toute occupation et utilisation du sol est interdite & lexception des bdtiments at
installations nécessaires au bon fonctionnement des activites suivantes :

Sont interdits -

Les exploitations agricoles
Les exploitations forestiéras,
L es constructions destinéss au leqement,
Les constructions destingas a I'héhargemean
L'artisanal el le commerce de détail
- L& restauration
Le commerce de gros
L'activite de service avec accueil clisnkéle
L'hébergement hotelier et touristigue
Les cinemas
Les activités industrielles
Les entrepits
Les bureaux
Les centres de congrés et d'exposition

Sont autorisées sous conditions :
Les locaux et bureaux accueillant du public,
Les locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilées,
Les établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,
Les autres equipements recevant du public

Article Ue2- Mixité fonctionnelle et sociale
Sans objat

1ére modification simplinée du Plan Local d'Urbanisme de Mévoising - Réglament
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Chapitre 2 ;. Caracteristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysagéres

Article Ue 3 -Volumétrie et Implantation des constructions

1-  Emprise ay sol maximale
DMspositions générales

Lainpirise au 50" esl la projeclion werticale do welume de onnzsbruckion, tous cébords et
surplombs inclus. Te % se calcule par rappert aw terrain ou surface d'assiette du prose:
yparcelle gu umte Fanciere),

En zone Ua, s prrse au 5ol n'est pas reglemenede

2- Volumetrie et hauteur maximale
Dispositions genérales

la haubaur maximala das construchions prncpales- meou e 5 egout du o est imités &
&

La hautein Jdes conslruc Lions dnneses mesaree d Fegout do Lok el dmilég 2 J .

Lorsgue Pimptestation de & canstroction procetée se fail sur un l@rmain en penlg, a
niveny ce sol considerd gst In mayvanne das nivenux de snl hardant la basi.

Me sont pas pris en compte dans e caicy' de la hauleur maximale autonsée :
oz ouvrages tochnigues concodrant a ia produstion dénergles renouyolabies,
- ez ouvrages technlgues mndigpoersobles ol de falbie emphniso, iols que sauehos co
clhomindos &8 e vanlllation, sur ung hauleur maxincale de 1,50 mélres.

Cispositions particuligras

_Bs hayteu~s maximales de fagede podrront étre depassées |orsquiune constructicn
edictante depasse la havtewr de facads masximsle, les extensions f Davaus de
rehabilitatron pourrent dispaser d'une hauteur de fagade &quiva.ents,

Banus [bé aux performances énargatlques

Al Ltie cu 30me de larleole L151-28 du Code de Furaditsree un dépasserignl ce la
leulaur maximale as1 autorise pour et conslroclions rependantl 8 Fon des criléres de
pErferridnce ana gatique suivanks :

l'imatallaticn d'équipements de prod.action d'énergle rercuyelablz de nature 3
couwrir une part de la corsammabon copventonnelle CéEpergie pelmaire du

Eatiment d'au moins S0%.
une consameation ancrgebigue Inféncure de 20% 4 la reglementabion thoermigue

O v U r.

Lere roedication sipiltigs du *lan Lecah’ d°U-banicins de Maenlsivs - lieylermeant
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3- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions pauvent étre implantées soit 4 Nalignement, solt en recul de 2 m des
woies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, existantes, modifiées ou &
Crier.

Dispositions particuliéres

Zous résarve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration dans le site,
des dispositions autres que celles définles dans la régle générale pourront étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas sulvants :

lorsque Fimplantation ou extension d'une construction (aménagement, surélévation
ou agrandissement d'une construction existante) se fait en continuité d'un carps de
batiment principal existant implante differemment de la regle, qu'il soit situé sur e
méme terrain ou sur un terrain contigu,

pour la réalisation d'un éguipament ou d’'une installation technigue liée a la sécurité, a
l'accessibiiite d'un batiment (ascenseur, escaliers ...)], aux différents reseaux ou
nécessaire a la production d'énergles renouvelables,

pour la préservation ou la restauration d'un élément identifié aux documents
graphigques au titre de farticle L.151-19 du Code de I'Urbanisme.

G- Implantation des constructions par rapport aux limites séeparatives
Dispositions générales

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives (limites latérales at imites de fond de parcelle),

Les constructions principales dolvent dtre implantdes :
- 5oit en contiglité d’'une ou plusieurs limites séparatives,
- soit & une distance minimale de 3 m.

Dispositions particuliéres

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'integration dans le site,
des dispositions autres que celles définles dans la régle générale pourront étre
exceptionnellemeant autorisées ou Imposées dans les cas sulvanis |
Afin de favoriser Faccroche avec les batiments existants implantés différemment
de la régle générale, le projet peut simplanter en continuité avec des batiments
situds sur un terrain contigu, sous réserve de s'inscrire dans un gabarit similaire
(profondeur et hauteur),
Pour la préservation ou la restauration d'un élément identifie aux documents
graphiques au titre de I"article L.151-19 du Code de |"Urbanisme.

1ére modification simplifide du Flan Locel d'Uirbanisme de Mévoising - Réglement



Articia e 4 — Qualita urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

Intégration architecturales et paysagére des projets

Lees constrdetlsns, par lees sildalian, lewr archtectore, oo dhmensan oL leore AR
axldriemr o dofvenl pag porter albamle ao coraclire gu 8 inléréh des ligux anvirgrnants
A5 gutanx siles ol aus paysages naarels oo urbeins.

e mdme, les travas sur les hat meps exislants ne doivent pas porer afteinte a laur
gJallte architacturale

Article Ue 5 - Traitement environnemental et espaces non batis
et abords de construction

Sans wbjet

Article Ue & — Stationnement

Les stalionnements declinds aux vIsiteurs el aux bosont propros dos acthatés admlses
dang le gone devrunl Teire abjel d'un projel d'amémageimeant correprenant auomoing 100
e sone lantée en plaicwe terre

Chapitre 3 : Equipements gt réseaux

Article Ue 7 -~ Desserke par les voies publiques et privées

Les progots Fausant rebjet d'un permis de construre dawenk sabisfaire 8 ceortaines
axigances aratiques ot Fonctionnellas en matiore d'aecessibllizd el de conraXlon adx
réseayx tachniques de la commune. Ces obligatians doivent leur permettre de bénéliciar
de cas sarvices mais aussi de raduire I'imaact da lecr prasence dans le paysage orkaln,

1- Acces

* Pour Zlre constructble, o Lerrgie doil avaic accds 2 ane w202 pabligee 20 & are
VoI privée solt directement seIt par intermed:zire don passade aménade sue un fand
voisin ou éventuellement obtenu par applicatian da 'article 682 cu Cade Civil,

. Les acons sur |z waie aubliqgue doivent présenter une largeur minimale de 4
ratres,
. Pour los opératiors de logements et bareaux présentant un liréaire sur yoe

Inférlcor & 30 metres, 0 seul accis J la voe pubhque sera autarlsd, a Foxceplior de la
créatan d'une satee o une vore JIferante

z- Voirie

v Les woues et e acres @ crder ou & amenager doivent ot adapies aux usages
avils suppartant et 2ux opératons quils daivent desservir, Dans tous les cas, elles
dorart pormrettre "accés et la bonre cwculation des wehicules de secours e de khe
cohtre 0g ineend.og

* Lot Accic, y conrprle @5 pottes de garage sltudes 3 ralignement de 'espace
public, deivaenl élre arnenages de fagon i rdpandrz aex concditicns co sécurila puldlqoe,
nrtamrment aa regand de Minlensiced de o circolelion oo des conditions de sisildile.

- L 'aménagement des waiss dait respectar la réglematlation en viguaur, nolarnrnenl
colo relakivo @ Farcessibilik? des persnnnes & nahilibé mednite.

Zore madlificakcr £ rplSee A5 Fan Lozl S'Urbanisme 2 SMeveazins Kaegleme-t



. Sauf dispositions spécifiques au sein des Crientations d'Aménagement et de
Frogrammation, auquel cas les présentes dispositions ne sont pas applicables, les
nouvelles voies en impasse seront uniguement autorisées dans les cas sulvants :

" en I"absence de solution permettant la maillage vialrez,

. en cas d'opérations densemble Impliquant une muotualisation des places de
stationnement,

. lorsqu’elles sont prolongées par des axes de cheminements dousx.

" La concepticn des voies doit étre compatible avec les intantions urbaines dafinies

au sein des Orantations d’Amanagement et de Programmation, lorsquielles existent.

Article Ue 7 - Desserte par les réseaux

1- Eau potable

L'alimantation de toute construction nouvelle, dont le besoin an eau potable est reconnu,
est assurés par le réseau public sl existe ou & défaut, par un moven conforme & la

reglementation en vigueur,

2= Eaux nluviales

Pour toute nouvelle construction, les eaux pluviales devront étre trajtees a la parcella.

3- Assainissement
Toute construction doit pouvoir étre raccordée au réseau public d’assainissement.

4-  Réseaux d'alimentation en énergie et réseaux de communication

Tout nouveau réseau sur domaine privé nécessaire a 'alimentation de la constructian
devra étre réalise en souterrain jusqu'au point de raccordermnent situe en limite du
domaine public.

1 modification simplifide du Fan Local d'Urbanisme de Mévolsing = Régiemeant
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V. LA ZONE URBAINE JARDINS
(u3)

Chapitre 1 ¢+ Destination des constructions, usages des sois et
nature d'activités

Extrait du rapport de présentation ;| « Lo s00e frroing SUF) cormoranc fes pypgaces (25 ofirs
BASIEMalOURE 8 T mnymwIne ST 2 Jarding 8 desiings A dira nasklenos Locio
FFLE

Article Ujl - Destinations et sous-destinations

Toute ooccupatior 2t utilisation duo =gl st interdite a Fexception ces bdkimonte ol
installat ons nésessaires au bor fonsliorraerment des activilay soivaniay

1- CGecupation et vtilisakion du sol interdites
Sont interdils :

Les exploilations ageioglay,
1es awplnitatinns forestigras,
- bes constuchors destipges An lagamant,
. Les corstructmns deskinées a Fhélbergemant:
- Low consructons destindes & Fa restaueatlon,
- Les corrmneras Le yros,
- LU'héhergarmenl hilelies el tauristigus
- les acivités industeallos,
- Les entropsts,
Les cnantas,
Les établissements de santé et d'actian sociale,
- Les salles d'arts et spectacies,
- Les fcupamonts sportifs,
- Leg contreg de cohgris of d'exposition,

2- Dccupation et utilisation du sol soumises i conditions particuligres
Sont autorisdes sous canditicns

- Loz abris de jardlin de L5me maximum,

Article uj 2 - Mixité Fonctionnelle at sociale

sans shjet

14 medificat<n girrcahfire g Plan Loval dUJrha o vesa e Méeols re [ieqlemeant
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Chapitre 2 :  Caractéristiques  urbaines,  architecturales,
environnementales et paysageéeres

Article Uj 3 - Volumétrie et implantation des constructions

1- Emprise au sol maximale
Dispositions générales

L'emprise au sol esk la projection verticale du vaolume de construction, tous débords et
surplombs indus. Le % se calcule par rapport au terrain ou surface d'assiette du projet
(parcelle ou unité fonciéra).,

En zone Uj, 'emprise au sol maximale des abris de jardin ne peut excéder 15 m”,
Dispositions particuliéres

Tl peut étre dérogeé aux dispositions générales pour les dguipements diintérét collectif ou
services publics,

= Volumetrie et hauteur maximale
La hauteur des constructions annexes mesurée a l'égout du toit est limitée a 3 m.

Lorsque implantation de la construction projetée se falt sur un terrain en pente, la
niveau de sol considérg est la moyenne des niveaux de saol bordant le béti.

3- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent &tre implantées en recul d'une distance égal ou supérieur & 3m
des voies publigues ou privées ouvertes & |8 clrculation publigue, existantes, madifides
Ou @ creer,

4-  Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dispositions générales

Les dispositions du présent article réglssent 'implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives (limites latérales et limites de fond de parcelie).

Les gonstructions doivent étre Implantées
- soit en contlglité d'une ou plusieurs limites séparatives,

- golt & une distanoce minimala de 3 m.

Sans préjudice des dispositions dviles aventuellement applicables dont le respect reléve
de la responsabilité de chague maitre d'ouvrage, ces régles d'implantation s‘appliquent
aux saillies. Elles ne sappliguent ni aux débords de teiture ni aux constructions en sous-
sol, ¥ compris les bassins des piscines.

1#re modification simplifide du Man Local d'Urbanisme de Mdvoising - Réghemen



article Ui 4 — Qualiteé urbaine, architecturale, envirpnnemantale
et paysagére

Intégration architecturales et paysagére des projets

e conslroclions, pdar leur situation, leur sochileclose, leur dimension g leoar 2spoct
extErier - ns doivart pas aarker allainke a0 caraciare ou a Fiddanil dox lieux anvirasnanls
AainsEl QALK sites @f aux paysages naturels oo oorbains.

Article Lj 5~ Traitement environnemeantal et espaces nan hitis
et abords de construction

Lans akyct

Article U & - Stationnament

Sans objst

Chapitre 3 1 Equpements et réseaux

Articie Uj 7 = desserte par les vaies publiques et privees

Les propets Fisant Fobiet d'un perms de conztnore doivent satisfaire & coraines
sdigences pratiques et fonconaellss en matigre d'accessibilité et d8 cannexion auw
resegus techaiques de 1a commung, Ces oblgations doreenpt [2ae goronettre de beénaficiar
de ces sewvices Aals avss de rddulre Pimpact de leur présence dans le paysage urbain,

1- AcCces

- Pour dtro constructible, un terrain doit aveir accés @ ane waie pabligee ou 4 ane
vele prevée seib-dirsctement soit par l'intermédiaire 3'un passage améeénags sur un fand
oIS ol dvanteelloment cbtend par appheation de article 622 du Code Civil,

" Les aocite sar la wome poblique delvent prosenter une largeour mimimale de d
mélres.
. Pour les oparalions ce lageimenis 2l boreaux presenlant on lingalre <ot vone

irferizur 2 30 rmitras, un et acces & le vaie peblicue serd solorise, 4 Pexceplion de la
création c'une sorlte sur une voie Jdifldronla.

2- Voirie

* Les woncs e [es accls a Créer au & arénager darsent 600 daptes aux Lsmges
quiils supparla:l el aex opérations guilles dolvent desse-wvir. Dans tous les czs, elles
doivanl permelineg Macces el 2 bonqae circolalion des vahicules de secaars el de dLbe
cantre las incendiees.

- les @reRs, ¥y rompris RS parkes de garage sitafes a laligremant de Pespace
public, coivent dtre amfpages de Fagep A répandre ams conditions de sacorité pobilinoe,
nelamment au tegarel ce 'meansits de la Slrcalatlan et des canditions ce wisabilite,

* L'amédnagermert des vaies doit respecter la glementabon en vigueur, notanmrent
calbe relatve & 'accossiDiltS cos persarnes & mobititd eduite,
. Saut disaosibions spocflgues oo scan des Orlentalons dArndnagement ¢t eo

Programmation, auguel caz ies prdseqtez dizpositicns ne Sent pos applicables, es
nouvellas weios o0 impasse seroat uniquement autcrisées dans les cas suivants :

. en l'absence de zolubion permmettant 2 maillags viaires,

" on ras dopsrarinns d'ensemhble imphquant ane mitoafisabon des  glaces e
stabiohnamenrt,

. lorsoy'elles sonl pralangées par des axwes da chepvinempnts dou,

LEra modrication simplifies du eksp b eodl g Irirza=se g Movrgs s - kEgieEnenr
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Article Uj B — Desserte par les réseaux

1- Eau potable

L'zalimentation de toute construction nouvelle, dont le besoin en eau potable est reconnu,
est assurée par le réseau public sl existe ou & défaut, par un moyen conforme & la
réglementation en vigueur,

2= Eaux pluviales
Sans objet

3= Assainissement
=ans objet

4-  Réseaux d'alimentation en énergie et réseaux de communication
Sans objet.

Lére modification simeéifiée du Plan Local dUrbanisie de Mévoising — Risglermsnt
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VI. LA ZONEFE A URBANISER
(1AL}

Chapitre 1 ;  Destination des constructions, usages des sols et

nature d'activités

Extrar du rappstt de prdsenzabion @ ¢ Le Zone 140 ost consobuda de tennans noa dgwpds
Joshndes 4 yne Lrbdarsatinn fees 3 court of Mool torme, Los orincges Sarganisalion
wEane de cetle cone sod défnls per ane OeeiMelon dCAREagomenl ed o
Prograrrmabion, La vetfon e jz rens o urbvcodsaton foliiod JFosoosn e SiTurery
régidenriplie, 54 faibie pmanive rdpand Aoy besains oe a codaceieid B matidos o
Javeionnement odninoranhiques et résidential »,

Article 1AU1 — Destinations at saous-destinations

1- Dccupakion &t utikksakion du sol interdites
Snont irterdirs ¢

- Les explotations agrcoles
- Les axploilalions Torostidoes,
Lo cornmoree I'_‘|-i.! args:
- les cindmas )
- Le=s locaux technigues et industriels des administraticns publiques et assiriilées
Les éfablizzenieats de sanks eb d'action sofiale
Lec salles d'arts at spectacles
- os activikes Industrielles
Lo= cintrepats
Lo corbres do congees of e patitian

2- Occupation =t utilisation du sol soumises a conditions particuliéres
Sont autprisdes spus conditions :

[.*art:sanat o1 les commerce de deta |,
La restadratian
L'habargermaal hdbeha ol lourisllewms

- Les [pcaux e bureaws acousillan du public
5 tquipemeonts spartifs
- s buroguys

Article 1A02~ Mixité foncitionnelle et sociale

Les riglees relalives 4 le deslinstion does construdions cancarnont laoomixiké  tam
fonchionnells que socimle. Cette mixitd ast recherchée parknnt, mais slle doit ftra adaplaa
an contexte, qualitativa b paticiner & 13 mise en neuvre J projet de teardroire. La mixita
fonchionnelle dolt avssi correspondre aul usages =xistantz et s'adapter & |"&voution des
modes de wig,

P ane prSelf s EEan simnce g o Plan Lacal o Jetspmesr g g Basusgios - B domal
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Chapitre 2 :  Caractéristiques  urbaines,  architecturales,
environnementales et paysagéres

Article 1AU 3 -Volumétrie et Implantation des constructions

1- Emprise au sol maximale

Dispositions générales

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de construction, tous débords et
surplombs Inclus. Le 9% s caloule par rappart au terraln ou surface d'assiette du projet
(parcelle ou unité foncléra).

En zona 1AU, 'emprise au sol maximale ne peut axcéder 40% de la superficle du terrain,
Dispositions particuliéres

Il peut étre dérogeé aux dispositions genérales pour les équipements d'intérét collectif ou
sarvices publics,

2-  Volumétrie et hauteur maximale

Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions principales-mesuree a 'egout du toit est limitée a
& m. Ces constructions doivent comprendre au plus un rez-de-chaussée, un élage et des
combles aménagés (R+1+combles).

La hauteur des constructions annexes masurée a I'égout du tolt est limitéa a 3 m.

Lorsque I'implantation de Ia construction projetee se fait sur un terrain en pente, la
niveau die sol considérd est la moyenne des niveaux de sol bardant le bati.

MNe sanl pas IJI'iE an comple dans |le caleul de la hauteur maximale auborisés -
les ouvrages techniques concourant a la production d'énergies renouvelables,
les puvrages technigues indispensables et de faible emprise, tels gue souches de
cheminées et de ventilation, sur une hauteur maximale de 1,50 métres,

Il n'est pas fixé de régle de hauteur pour les égulpements collectifs d'intérét général.

Dispositions particuliéres

Les hauteurs masximales de facade pourront étre dépassdes lorsqu'une construction
existante dépasse |a hauteur de fagade maximale, les extensions et btravaux de
réhabilitation pourrant disposer d'une hauteur de facade dquivalente.

Bonus lié aux performances énergétiques

Au titre du 3*™ alinéa de I"article L.151-28 du Code de I'urbanisme un dépassement de la
hauteur maximale est autorisé pour les constructions répandant a ['un des critéres de
performance énergétigue suivants ;

IInctallation d'équipements de production d'énergie rencuvelabla de nature &
couvrir une part de la consommation conventionnelle dénergle primaire du
batiment dau moins 50%:,

- une consommation énergétigue inférieure de 20% a la réglementation thermique
B VigueLr.
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3= Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Dispositions générales

Les neuvallos constrdctions daivent simplanter 3 un recul minimum da 5 métres par
rappart a l“alignement des voies publigLes €t privags,

la ragle géndrale d'rmplantatnn ne coacerna nas les équiperanis &1 mstalabions
necersairas au snnctinnnemen des services publics a. dincérér collactif,

Dispasitions particuliégres

Souy raserve de Cuslificalions lechnigques, architecharales oo dfintéoralion dans le sila,
das  dispneitions antras qie oellas défimes dans 1@ regle générale pourmnt Atre
exceptonrellamrent antorisdas ou irpnsses dans 83 cas sUivants

dans |2 cadre de 1a réallsatlon d'une opgrallon d'amér agamean c'ensentble,

dans e zas dun projet de ma.son individuele recherchant dre perfarmance
CRCrgitigJe suptrcnne i 0% par rapport & Foblliaton legale, o recol acoe &
Eortd & 7 méthes.

Surpfombs £t débords sur voios ot ocmprises publiquos

En cas dahgnament, wa débord sur 'os vores af emprises pdbliquos poursa 6tee auborlsd,
sans moutefais dépassar 30 om 3 compter do Fallgnerent dans les cas sulvants

ubtisation e prociédes  clloolation par Pextériecr, en woe daméliorz2r bes
perlormenoes anaergeliques et aoausticoes des conslroclions exiskenias,
ctilizalian de disposikifs de vécétallzatlian des fAgAdes des consbrochons existantes

4~ Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dispositlons générales

Lee dispositions du présent arlicle régissent fimplantation des construcaons [par ragpoit
auy limites séparatives (hmites |atérales et limites de fond da pacelle]-

Lot carsbogct-ovs prnclpales dorwent 2cee siprantces |

- galt en contigllizé dane oL plosieurs Himtoeg épar alives,
- senb & dne dislance mihimale da 3 m.

Les abris de_jardin d'une nauterr inférewre au Egale 3 2 m a I'egaut d.y toit deivent &tre
implanbés-an ratrar des limites séparatives A ona disTANcR 8QR-E 01 SIREF BUTR A 1 1.

Sans préjudice des d-spesitlons clvlles Sventuellenrent appllcables dont le respest reféye
cee la responsabillld de chagque aaitre d'cwvrage, ces regles dirmplanlalion sappligoent
gux sailles, Elles ne s"apeliguent o aux débords de tailure ni gox conslroctions e soos-
sol, ¥ COmprls I0s Lassins des prscnies.

Disposltions particulidres

Sous reseryve de justificebions techniques, srchitecturales ou diintegratior dans le sice,

des disposiions autres que celles defimes dzns (o régle géncérae poutrant etre
excoploanellmont AWE0NSAcs oL I postes Jans (o6 A Sulvants |

- Ahn ce favorlses Yaocorazhe dyec les natlrents existanis nplankcs datirenment

de Fe origle gindrale, ¢ proet poal singrenlzr o cobilmrild avee des bathmonts

Tt mndbration saphfice oo Fa- Laeal IUamnisme o Miveesins . Begiemest
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situés sur un terrain contigu, sous réserve de s'inscrire dans un gabarit similaire
{profondeur et hauteur),
- Pour la préservation ou la restauration d'un élément identifié aux documents

graphiques au titre de 'article L.151-19 du Code de |'Urbanisme

Article 1Aud4 Qualité urbaine, architecturale, environnementale
et paysagére

1- Intégration architecturales et paysagére des projets

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect
extérleur ne dolvent pas porter atteinte au caractére ou & intérét des lleux environnants
alnsl quauy sltes of aux pavsages naturels ou urbalns.

2- Traitement des facades

Le rapport entre I'espace public et toute construction ou propriété passe par une bonne
délimitation de I'implantation de la construction et par un traitement harmonieux de la
partie basse de la facade, trés visible a la hauteur des yeux pour le piéton.

Le traltement des ouvertures (portes et bales. ) doit privilégler une Implantation dans le
plan des fagades,

Las retraits des ouvertures ne sont admis gu'en raison d'une exprassion architecturale

repondant 8 une meilleura insertion dans l'envirennament ou pour des impératifs de
securité justifias,

D'une maniere génarale, les transparences entre la rue et les espaces libres des fonds de
parcelle ou des coeurs dflots doivent étre privilégides.

3-  Traitement des toitures

Pour fes constructions principales, les toitures doivent comporter plusieurs versants de
pentes comprises entre 35° et 45°,

Les toitures doivent &tre de forme réguliere et simple, non débordante sur les pignons en
cas d'implantation en limite separative.

Le matériau de couverture sera la tuile plate d'un ton brun rouge ouw ardoise, I'ardoise,
le zinc pré-pating, le chaume ou des matériaux similaires d'aspect et de pose.

Pour les extensions, les annexes, les veérandas et |es verrleres, les toltures peuvent
présenter des pentes supéreures & 10° ou des toltures terrasses.

sont autorisés |a thle nervurde pré peinte (bac acier) couleur ardoise ou tuile, les
bardeaux d'asphalte et le bois.

Sont_interdits pour tout type de constructicn, la téle (hors bac acier), les panneaux
ondulés de matére plastigue, carton ou simlilaire.

Les percaments en toltures sont constitués colt par les lucarnes & croupe ou & fronton,
soit par des chiissis vitrés posds dans le pan du toit.

4- Ameénagement des clétures et abords

L'aménagement des abords et des espaces résiduels situés entre les facades et les
clotures ou alignements de vairle, dolt falre 'objet de réflexion au méme titre que les
constructions, et leur traltement doit étre solgné.

1™ madification simpdifiée du Plan Local dUrbanisme de Méwoisins ~ Rieglement



Les cldtures dowent avo t une hautoyr maxima o ce 1,50 mébe. Une bauteur sLparicune
peUt &tre autorisde en cas de nécessitd tachn gue, fonctiznnel|e ou de =Ecurits.

Les cldbures doegept 4tre consbbuns seionk
- e hales vives doblées au aan de grilages
da rmors @ clairg-voie d'ure hautewr maxomele de 1,40 métre

5- Dispositifs Favorisant les éeconomies d'énergie et |"adaptation
climatiquea

Loz dizpositils deslings & deonommsor de Pénerge oo b pradmre e énerque renaeelable
dans l2= comstructions, els gaf pomneads solalres, &ahennes, toddres wdgotalisoes,
refaussemoent Jdy cagverture sour izelalion thanmgue, sett acloasds on sallles des
titures 2 rondition que lear walumér-ie slinsére harmoanizuserient dans la cadoe Ldli
anyireniant.

Dang 1o cacie o la lutte contre e phénomére dilats de chaleur urbain, Memplai de

rewlleremls de sals pour les espaces axtérledrs deera priviiégier les tans clairs
cAarclirests par un albido Sleve,

Article 1Au 5 - Traitement environnemaental

1- Espaces de pleine terre

Dispasitions généralas

L= raqlament du PLL et en place une emprize nin'male de pleine Lomra oadr chacgee
Lnite foncifre,

Les expaces do pleine terre englobent les espaces vierges de Louly [nfraslrociuvre el
sruenslroclute visioea 2n srface,

En <one LAl l'emprise mirimale ce plame locre ost fxée § 0% de la sJdperficle de
I'enserrble du terrain.

Gispositions particuligres

Il peut &tre déregé sus dispasitions générales pour Isa équippments dintérét coflecdil ou
services aablics,

2- Amenagement des jardins

Les espaces laisses libres de taute construciion sont 3 aménager ol i paysagor
plantat-on d'arbres, dargustes, da vivacss ou engaronnemean .

Lec ecpaces vedts sergnt preférertiellemen: planrds d'essences hien Rdaprées vox
condllions pédoiogiques e chimeatlques du site, afln d'en miter Marrosace, ot Mutilisation
d'ergrais. La plantaticn de résincux st a proscrre,

Toules los hains ek tois Ips arhres a planter sarorb des asconces sunanles |
pour les haoies @ le charme, le neisetier, I'erabla champatro ek le Poux,..
- podr les arbres 3 hautes bges o le chiéne, |8 mensiee, B Frére, e Lilleul el la
IhEkre,.. 0,

1R pmpdific ki zer eemliTrds i Pl Local drdebarmsene oo Mo mgins - Baég st
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Article 1Au 6 - Stationnement

1= Stationnement des vehicules motorisés

Dispositions générales

La création de places de stationnement des véhicules, résultant de |'application des
normes deéfinies cl-apriés dolt se faire en-dehors des voles publigues.

Les emplacemeants seront suffisamment dimensionnés et Facilement accessibles,

Régles quantitatives de stationnement

Les nombres de places de stationnament minimum Imposés sont reportés dans le tableau
ci-apres, en fonction des destinations et de leur locallsatlon.

Destination . | Nombre de place

Logement 2 places minimum par logement
| Logements locatifs sociaux 1 place minimum par logement
Hébergemant 1 place minimum pour 5 lits

Artisanat et commetca de détall 1 place par tranche de 25m? de Surface

de Plancher

_Restauration Man réglemante
| Activités de services avec accueil clientele | Non réglementé

Hébergaement hotalier et touristique 1 place minimum pour 2 lits.

Etablissements d'enselgnement, de cantd | Non rdglemeanté
et d'action sociale

| Equipements sportifs MNan r‘égle__n_‘ggnte
Autres gguipements recevant du public Mon réglements Foo o ...
Bureaux 1 place minimum par tranche de 50m?2 de

Surface de Plancher
Le nombre de places imposé est calculé par rapport au total des surfaces de plancher,
des capacités ou du nombre de logements de opération, Si le nombre exigé de places
est fractionné, | doit &tre arrondl au nombre entier supérieur.

Mutualisation des stationnements

Dans le cadre d'opérations d'ameénagement d'ensemble, la réalisation des places de
stationnement pourra étre mutualisée.

Les statlonnemeants peuvent étre mutualisés en cas de programmes mixtes comportant
des logements et des bureaux. Ce foisonnement des places ne devra pas dépasser W du
nombre total des places,

Réalisation des aires de stationnement

A partir de la création de plus de 20 places de statlonnement, au molns 70% du nombre
de places réalisées devra étre intégré au sein d'une structure dédiée accolée au batiment
ou réalisée sur 'unité fonciére,

2- Stationnement des cycles

Dispositions générales

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le
stationnement des wélos et des poussettes, conformément aux normes minimales
figurant dans le tableau d-aprés,

1** modification simplifide du Plan Local $'Urbanisme de Mévolsing - Réglement
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Cotte disposimon sapplque @ sarlde oo le créatlzn dure surface d= plansher de plos de
250 m2,

Chague emplacement dolt représontor une = eface supéheLre oo Goale a 0, £5me,

Reéalisation des emplacements pour les cycles

Les esnaces aménages pour le stationnemant dus vélos ot poustettes seronl Facilumanl
accossibles depuis l'ospace pubhc of preférontrellemcnt de plain-ped A0 intégrés au
valume de |a construciian,

Sous reserve de justiflications gdrlicolieres Bos 4 la coqhgdratlon 2L oa la allle des
parceller ou de foules culres dispesilions relalives & la mixite des foectives ol 4
I'animation des rer dF chaussfe, il o &tee admis de rfal ser, paur koot oo parlic, les

ennptrcements poor cycles

2u 5&i1 des espaces extéreurs das constructrons, & condition d'@tre couverts et de
CiEposdr dos cquipemncnls adaptis,

- au sein des gires de statlennement des wdlicules metorsds. larsque (25
simplacgirerts sonl clos 2L cauwel by (boxes) cb dispasant d'une suface suffisarte
pour e stalivrmerrenl commun das wahicoles rmolorizes el des oyclas $7,5 makres

de profondenr.

1* " mygditicokian sipal et o Phoe Laesl drudedsarnsmsg do Mduwssings - Aag ormmt
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Chapitre 3 : Equipements et réseaux

Article 1Au 7- Desserte par les voies publiques et privées

Les projets faisant l'objet d'un permis de construire dolvent satisfalre a certalnes
exigences pratiques et fonctionnelles en matiére d'accessibilité et de connexlon aux
reseaux technigues de la commune,

i- Accés

Pour étre constructible, un berrain doit avoir accés a une vola publigue gu a une vaie
privée soit directement soit par |'intermediaire d'un passage amenage sur un fond voisin
ou eventuellement cbtenu par application de Iarticle 682 du Code Civil.

Les accés sur la vaie publigue doivent présenter une largeur minimale de 4 meétres.

Pour les opérations de logements et bureaux présentant un linéaire sur voie inférieur &
30 meétres, un seul accés a la vole publigue sera autorisé, & I'exception de |la création
d'une sortie sur une vole différente.

2= Voirie

Les vojes et les accts d créer oll & amenager dobvent &tre adaptés aux usaaess quiils
suppartent et aux operations quils doivent desservir. Dans tous les cas, elles dolvent
permettre I'accés et |a bonne circulation des wéhicules de secours et de lutte contre les
incendies.

Les acceés, y compris les portes de garage situdes a |‘alignement de l'espace public,
dolvent étre aménagés de facon & rédpondre aux conditions de sécurité publique,
notamment au regard de intensité de la dirculation et des conditions de visibilita,
L'aménagement des voies doit respecter la réglementation en vigueur, notamment celie
relative & l'accessibilite des personnes a mobilite réduite.

Sauf dispositions spécifiqgues au sein des Orientations d'Aménagement et de
Programmation, auquel cas les présentes dispositions ne sont pas applicables, les
nouvelies voies en impasse seront uniguement autorisées dans les cas suivants :

¥ en l'absence de solution permettant le malllage viaire,

L en cas d'opérations d'ensemble Impliquant une mutualisation des places de
statlonnement,

5 lorsqu’elles sant prolongées par des axes de cheminements daux.

® La conception des voies doit 8tre compatible aves les intentions urbaines definies

au sein des Orientations d'Ameénagement et de Programmation, lorsqu'elles existent.

1 mgclification stmplifiés du Plan Local d'Urbanisme de Mévoisins — Réglament



Article 1Ay 8- Desserte par les réseaux

1- Edu potable

'alimentalon de route canstuction rouvelle, dant l2 hasoin @n 284 polas’s esl reconml,
est assdrée par 1z réseau public 549l existe on a céfaut, par na moyen conforme 8 e
réglementatlan en Wiguedr,

2- Eaux pluviales

.85 amensgements  ridlisas sor e lerrain dosvenl garantle Poacsuloment des eaox
pusaales dars im résean colecteur =00 exista. Fn llabefnce df e résean oo oo ocas de
rascal nsuff.sant, les aménagements nacessaires au llbro ecoulemaont des eaux aluviales
fot dventuelloment coux wizant & 1a hmutation dos débitn dvanpas de la propnétd) sosd A
li cliarge exclusive du propriglaire qul ol iéaiser les dispositlfs adapeés a Fopération et
AL tarrain.

3~ Ascainissament
Toule carshioction doit pauwolr e reccordee au réseau puldiic d'aszsainissemert.

4q- Reseaux d'alimentation en énagrgie at réseaux de communication

lout aouveau résesu sur damama prive necessaiee A Palimemntalion de lo consbroction
dewra €be réalisé en souterrain jusquiac point de raccariement stod an limile do
darraite puldic,

120 editica Sian sioooilice J - Jan Lecal Urba ame de M Svals g Fed dellenk
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VII. LA ZONE A URBANISER
EQUIPEMENTS (ZONE 1AUE)

Chapitre 1 : Destination des constructions, usages des sols et
nature d'activites

Article 1AUel — Destinations et sous-destinations

Toute cccupation et utllisation du sol est Interdite & l'exception des batiments et
installations nécessaires au bon fonctionnement des activités sulvantes :

Saont interdits :

Les exploltations agricoles
Les exploltations forestigras,
Les constructions destinéss au logement,
Les constrections destinees & |'héber gement
L'artisanat et |e commerce de détail
La restauration
Le commerce de gros
L'ackivite de service avec accuell cllientéla
L'hebergement hdtelier et touristique
- Les cinémas
- Les activités ind ustrialles
- Les entrepots
Les bureausx
Les centres de congres et d'exposition

sont autorisees sous conditions :
Les locaux et bureaux accueillant du publie,
Les locaux techniques et industriels deés administrations publiques et assimilées,
Les dtablissements d'enseignament, de santé et d’action sociale,
Les autres dquipements recevant du public.

Article 1AUe2- Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet

1°™ muadification sampiEfiée du Plan Local dUrbanisme de Mévolsins — Réglement



Chapilre 2 . Caractéristigues LUrbaines, architecturales,
environnemeantales et paysageéres

Article 1AUe 3 =Volumétrie et Implantation des constructions

1- Ermprise au sol maximale
Dispositions générales

L'empnsa au sal est la prapectinn werhicale da wo'ume de conatroction, tous dehords af
surplembs nclus, —& % 3¢ calouls par rapaoert aa terrain oo surfac? dassiete du projet
(parcelle ou unitsd foacidre?,

Er 2one LAJE, Femprise ao ol n'est pes regueme nbée,

Dispositions particuliéras

[| peuk &5ra ddrocé aax dispasitians géneérales pour les écuipements dintérét collectit ou
seIvices cualcs,

2- volumeétrie et hauteur maximale

Dispositions geneéralas

I a hanter maximae des consbruclions princioales-mesuréa 3 'ggoul do Leil ast linitea a
B m,

La hauteur des ganstrychions gnneyas masyrée 3 1"&nodt du telk est limitde & 3 m.

Larsqua Plmplanlatioa de la constroction projetée se falt sue un k2eralin 2n pene, e
rreeau de sal consdérd ost la moyenne des nwvealx de 50 bordant o Lati,

Me zant pas priz on comoie dans e caleyl de la hacleor maximale auloericee -
les ouvrages techniques cancourant 3 la produchion d'énergiss. renoovalablas,
les ouvrages trehniques indispensables ef de fRible Rmprise, tels que souchas ce
chemlinées et de weatdatlan, sur une hauteur maxlimale de 1,90 meiras,

Il n'esl pas fixé de régle de hadtewr pow les équipements coll=ctifs dIntérét géné-al.

Bispositions particuliéres

Lug baulears maxirmdles de fagade pourroni alre depagssdes loisoo’dne consiroebicn
gxistAante diépasie la hauleor de fagpce mazirale, les eslensions et lravaoe  do
rehahllitarion poummonk dispose- d'one hauleor de fagade gquivelente.

3- Implantation des constructions par rapport aux voies ef emprises
publigques

Dispositions géanéarales
Lo construstians peuyent etre implantées soit a 'alignement, soit en recul 42 2 m des

woles pUblques oo pervées ouyveniss § 13 lrculabion pubague, existantes, modifiges oo a
LraRT

Disposltlons particuliéres

Tous rogErve de justiticeticrs techn'ques, architecturales oo clinkegratior dans la cile,
deg disposticrs autres e colles d@fSinios dans e régle généraie poosront ol
aveantionnellement autonzdes ou impnséss dans les cas suivanlks ©

I ppwdilcatlo ool su - Lasal (llrbanisme £ Mave sins Realoment
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lorsque Vimplantation ou 'extension d'une construction {aménagement, surélévation
ou agrandissement d'une construction existante) se fait en continuité d'un corps de
bdtiment principal existant implanté différemment de la régle, qu'il soit situé sur le
méme terrain ou sur un terrain contigu,
pour la réalisation d'un éguipement ou d'une installation technigue lide & la sécurité, a
I'accessibilité d'un bdtiment {ascenseur, escaliers ...), aux différents réseaux ou
nécessalre a la production d'énergles renouvelables,

- pour la préservation ou la restauration d'un élément [dentifié aux documents
graphiques au titre de Farticle L.151-1%9 du Code de I'Urbanisime.

&= Implantation des constructions par rapport aux limites separatives
Dispositions généralas

Les dispositions du présent article réglssent Iimplantation des constructions par rapport
aux limites séparatives (limites latérales et limites de fond de parcella).

Les constructions principales dolvent étre implantées :
- soit en contiglité d'une ou plusieurs limites séparatives,
- ganit A une distanoe minimale de 3 m.

Dispositions particuliéres
Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration dans le site,
des dispositions autres que celles définles dans la régle générale pourront étre
gxceptionnellement autorisées ou Imposées dans les cas sulvants @
Afin de faveriser ["accroche avee les batiments existants implantés différemment
de la régle générale, le prajet peut s'implanter en continuité avec des bitiments
situés sur un terrain contigu, sous réserve de s'inscrire dans un gabarit similaire
{profandeur et hauteur),
Pour |la préservation ow la restauration d'un éléement identifié aux documents
graphigues au titre de 'article L.151-19 du Code de FUrbanisme.

Article 1AUe 4 - Qualite urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

1- Intégration architecturales et paysagére des projets

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect
extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux environnants
ainsi quaux sites et aux paysages naturels ou urbains,

De méme, les travaux sur les batiments existants ne doivent pas porter atteinte & leur
qualité architecturale.

2= Traitement des facades

Le rapport entre |'espace public et toute construction ou propriété passe par une bonne
délimitation de I'implantation de la construction et par un traitement harmenieux de la
facade.

1** madification simplifiSa du Man Local d'Urbanisme de Mévoising - Raglement
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Artecle 1AlUe 5 - Traitement environnemental et espaces non
hatis et ahards de construction

Sans phjul
Article iAlUe B — stationnement

Lays slationmemants dostings ade visibouss e aux basams prop=es does acheites admises
dens s orare devront faire Fobjel d'un projel damanayemaal cemprenant au maes Lo
thie sane slantée en peina larre
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Chapitre 3 : Equipements et réseaux

Article 1AUe 7 - desserte par les voies publiques et privées

Les projets faisant I'objet d'un permis de construire doivent satisfaire 8 certaines
exigences pratiqgues et fonctionnelles en matiére d'accessibilité et de connexion aux
raseaux technigues de la commune. Ces obligations dolvent leur permettre de bénéficier
de ces services mais aussi de réduire I'impact da leur présence dans le paysage urbain.

1- Accés

. Pour étre constructible, un terrain doit aveir accés @ une vole publique ou a une
vole privée soit directement sait par V'intermédiaire d'un passage aménagé sur un fond
voisin ou éventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

- Les acces sur la wvoie publique dolvent présenter une largeur minimale de 4
metres,
- Pour les opérations de logements et bureaux présentant un lindaire sur wvoie

inférieur @ 30 métres, un seul accés & |a vole publique sera autorisé, & 'exception de la
creation d'une sortie sur une vole diffenonte.

2-  Vairie

. Les voies et les accés a créer ou a ameénager dolvent étre adaptés aux usages
qu'ils supportent et aux operations gquiils doivent desservir. Dans tous les cas, elles
doivent permettre 'accés et |a bonne circulation des véhicules de secours et de |utte
contre les incendies,

. Les accés, y compris les portes de garage situdes 3 Ialignement de ['aspace
public, doivent étre aménagés de fagon & répondre aux conditions de sécurité publique,
notamment au regard de I'intensité de la circulation et des conditions de visibilite.,

. L'aménagement des voies doit respecter la réglementation en vigueur, notamment
celie relative & "accessibilité des personnes a mobilité réduite.
. Sauf dispositions spécifigues au sein des Orientations d'Aménagement et de

Programmation, auquel cas les présentes dispositions ne sont pas applicables, les
nauvelles voies en impasse seront uniguement autorisées dans les cas sulvants :

" en l'absence de solution permettant le malllage viaire,

" en cas d'opérations d'ensemble Impliguant une mutualisation des places de
siationnement,

. lorsquelles sont prolongées par des axes de cheminements doux.

Article 1AUe 7 - desserte par les réseaux

1- Eau potable

L'alimentation de toute construction nouvelle, dont le basoin en eau potable est reconnu,
o5l ascurde par le réseau public g%l existe ou & défaut, par un moyen conforme 3 la
reglementation en vigueur,

2- Eaux pluviales

Les ameénagements realises sur le terrain doivent garantic 'dcoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe. En I'absence de ce réseau ou en cas de
réseau Insufflsant, les aménagaments nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
(et aventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de |la propriété) sont a
la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & 'opération et
au tarrain.

1% rrindifcathen sdmplifide da Plan Local d'Urbarisie de Mévoisins = Rbglament
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3= Assainissement

Toute construction coit pouver &g roccordée ak: rescau public d'assainissement,

4- Respauy d'alimentation en &nergie et réseaux de cammunication
Tout PoUvea.d réseadl sue comaing privéd nécessaire A alimaalalion de la ooestroclion
devrag Elra réallst en souterraln pusgu’au point de raccordement situa en Emile: do
dormaine public.
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VIII.LA ZONE A URBANISER A
LONG TERME HABITAT (ZONE
2AU)

Chapitre 1 :  Destination des constructions, usages des sols et
nature d'activités

Article 2AU1 - Destinations et sous-destinations

Toute occupation et utilisation du sol est interdlte 3 l'exception des batiments at
installations nécessaires au bon fonctionnement des activites sulvantes :

Sont interdits :

Les exploitations agricoles

Les axploltations Torectidres,

Les constructions destindes au logement,

Les constructions destinéas a I'habergement

L'artisanat et le commerce de datail

La restauration

Le commerce de gros

Les locaux et bureaux accuelllant du public,

Les locaux technlgues et industriels des administrations publigues et assimilées,
Les établissements d'enselgnemeant, de santé et d'action sociale,
Les autres éguipements recevant du public

L'activité de service avec accueil clisntéle

L'hébergement hitelier et touristique

Les cinemas

Les activibas industrielles

Les entrepéits

Les bureaux

Les centres de congrés et d'exposition

Sont autorisées sous conditions

Article 2AU 2- Mixité fonctionnelle et sociale
Sans objet

1% modification simplifiée du Plan Local dUrbanisme de Mévalsing Réglemant
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Chapitre 2 : Caraclérislifues Uurbaines, architecturales,
environnementales et paysagéres

Article 2AL 3 ~Volumétrie et Implantation des constructions

1- Empris2 au sol maximale

Sans akjek

2- Volumeétrie et hauteur maximale
Sans abjel

A= Imglantation das constructions par rapport aux vores et emprises
publiguas

Sars chjet
F: 8 Implantation des constructicns par rapport aux limites séparatives
BANS abget

Article 2AU 4 - Qualile urbaine, architecturale,
envircnnementale et paysagere

Sans obhjet

Article 1A 5 - Traitemant environnemental et espaces non
batis et abards de construction

Sans olzjat

Article 2AU 6 — Stationnement

SArs mhjer

A% reacitizatien simplifice 2w Fan Lass 0 -benlizme B Méeoizns Regleme-s
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Chapitre 3 : Equipements et réseaux

Article 2AU 7 - desserte par les voies publiques et privées

Les projets faisant objet d'un permis de consbruire doivent satisfaire 8 certaines exigences
pratiques et fonctionnelies en matiére daccessibilité ot de connexion aux réseaux technigues de la
COmMMUme.

1- Accés

- Pour étre constructible, un terrain doit avolr accés & une vole publique ou & une
voia privée soit directement soit par intermédiaire d'un passage aménagé sur un fond
woisin ou éventuellemant obtenu par application de Marticle 682 du Code Civil.

- Les accés sur la vole publiqgue dolvent présenter une largeur minimale de 4
metras,
" Pour les ocpérations de logements et bureaux présentant un lindaire sur wvoie

Inférieur & 30 metres, un saul accés a la voie publique sera autorisé, a 'exception de la
creation d'une sartie sur une vaie differenta.

2= Voirie

= Les voles et les accés & créer ou & aménager doivent étre adaptés aux usages
qu'ils supportent et aux opérations qufils doivent desservir. Dans tous les cas, elles
dolvent permettre Pacoes et la bonne circulation des véhicules de secours et de |utte
cantre les incendies.

® Las acces, y compris les portes de garage situées a lalignement de l'espace
public, doivent étre aménages de fagon a répondre aux conditions de sécurité publigue,
notamment au regard de Iintensité de la circulation et des conditions de vislbilité,

" L'amenagement des vales doit respecter la réglemeantation en vigueur, notamment
celle ralative a "accessibllité des parsonnes 3 mabilitd rdduite.
. Sauf dispositions spéciflques au celn des Orientations d'Aménagement et de

Programmation, auquel cas les présentes dispositions ne sont pas applicables, les
nouvelles voles en impasse seront uniguement autorisées dans les cas suivants ;

" en Fabsence de solution permettant le maillage viaire,

" en cas d'opérations d'ensemble impliguant une mutualisation des places de
statiennament,

- lorsqu'elles sont prolongées par des axes de cheminements doux.

® La conception des voies doit étre compatible avec les Intentions urbalnes définies

au sein des Orientations d'Aménagement et de Programmation, lorsquelles existant,

Article 2AU 7 = desserte par les réseaux

1- Eau potable
Zans objet

2~ Eaux pluviales
sans objet

3= Assainisseament
zans objet

- Réseaux d'alimentation en énergie et réseaux de communication

Sans objet
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IX. LA ZONE AGRICOILFE {(A)

Chapitre £ :  Destination des constructions, usages des sols ot
nature d'activites

Calrail du rapporl de vrésentetion s & Lo zone Agogre (43 corresaotd o soctaur de
Aratoction des LonFains S Gdrbaimists g cauyre Yossonhial gu fernivare Je MSvmsins
CRUME FOne 2 poor woesEnfon de prdser por Cos LOR0s aQurissles A palenhel Ageondiiigie
dlerd el 4 acceliliT les cansfrrtinns et nstalztinns odressrines  Sor exsiofalions
aghicoless,

Lo suine A romprend fe seclewt A5 Qo cofvespond & un secleur ge stockags Of deciels
rertes,

Article Al - Destinations et sous-destinations

1- Dcoupation et utilisation du sl interdites
Sant interdits :

Toutes constrctons 8 Feeception des cocupations 21 olilisation dua el woumlses a
conditions pArDCUIEres préciReas ©-arés.

- Occupation at utilisation du 50l Soaumisas 3 conditions particulieres
SCEE aulnrrstos ous cans:klens |

[z conslruclions névassgiras 2 axpbolletior agricole,
l25 construdians nécessaires @ Pexploilation ferestgre,

- des canstruchinons et instalatinns néressaires aux sareices publics ao dtinlerdl
collectt, dés Jors quialics N2 sont pas incompatibles aves exarcios d'one activile
agricole, pastorale oy forestiere dans l'unit? fonciére an elles snnk impantdées of
guelles ne porlent pas attelnte a la sauvwsgarde des espaces naturels a2t des
gaysayes,

- des extensions ol des annexes des Babreats d'habitation existants a usags
d’'hakitation, sous rezerve d2 ne pas dapasser une surlace de plancher de A0me ot
da respecter |es riégles de hauteur lixees a lFarticle A2 ¢l dassows, Cotte possibaits
n'est apphicable quiane seuls Tois o compler de 'approbation do prdsest PLL,

- R osoclEyr A, les .=.|'11|':"F'FIQF:"I"|F:FI‘|':-T. onnservatoiras necessaires oo stockaye do

deriets wiertes

Article AZ—- Mixita fonctionnelle et sociale

Sans chjaet
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Chapitre 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

Article A 3 -Volumétrie et Implantation des constructions

1= Emprise au sol maximale
Dispositions générales

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de construction, tous débords et
surplombs inclus. Le % e calcule par rapport au terrain ou surface dassiette du projet
{parcelie ou unité fonciéra).

Pour les constructions a usage dexploitation agricole, l'emprise au sol n'est pas
réglementéa,

Pour les extensions et les annexes des bdtiments dhabitation existants a4 usage
d'habitation, 'emprise au 50l maximale ne peut excéder 5% de la superficie du terrain.

Diznnzitlons particulléres

[l peut étrée dérogé aux dispositions générales pour les équipements d'intérét collectif ou
services publics,

2- Volumétrie et hauteur maximale
Dispositions générales

La hauteur de facade maximale pour les constructions est limites a
12 metres pour les constructions a usage d'exploitation agricole,
& métres pour les autres constructions, & P'exception des constructions ou
installations necessalres aux services publics et dintérét collectif pour lesguelles |l
rm'est pas fixe de régle de hauteur,

Dispositions particuliéras

Dans les cas d'une construction existante dépassant les hauteurs maximales fixdas i la
dispositicn précédentes, les extenslons et travaux de réhabilitation sont autorisés pour
une hauteur équivalente, sans toutefols la dépasser.

Les ouviages techniques concourant a la production d'énergies renouvelables ne sont pas
pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée.

3- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions devront s'implanter avec un recul supérieur ou égal & 6 métres a
compter de ["allghement des voles communales, & 10 métres des routes départementales
ek & 20 métres de la voie ferréa,

4-  Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions princlpales devront étre implantées sait en contiguité d'une o
plusieurs des limites séparatives, soit en retrait d'un minimum de 3 m des limites
séparatives.

1™ madification simplifide dis Plan Local d'Urhanisme de Mdvoisins - Réglemeant



Article Ad - Qualité urbaine, architecturale, environnementale
et paysagére

1- Intégration architecturale des projets

Las conslructions, pan Jedr siloeticn, leur archileclars, feur cimemsior oo leor dsoecl
sxlarizur na co-vent pes porlar attanle au carackiere oo 3 lintardt das Lems 2nvirorinanis
aingi Ay siles gl sur pavssges naturels an urbains.

Les trayvaus s les batiments existants re doiverk pes porter stcelrke & l2ur qualilé
archateclurale initig-e.

En cas de mise on aouske, los dspositfs acs 3 F'utlizabon des encagles renddyvelables
conskltuds de pammeaux tharmigues ou photovolbalgues gorenl Inbégrés aux élémaents
archileclorads das corslrucLions.

2- Amenagement des abords
La hauteur totale des cldtures est hmiteée a3 1,40 matre a0 mperatf de sacurits,

Les clitures doeent &tre wégdtahiséss et permettee 1a arculaton de 1a broooyersté, Lag
s plems cank mteiéllts, @ Fegcoplion dos m.drs on per ees apparonbos.,

Lis haivs duivenl flre composces de olusicos cssences wagelales
Article A5- Traitement environnemental et espaces non bitis

el abards de canstruction

Lez  consbructions et aménagaments weillzront 2 briter leur mpact sur
I'mperméatilisation des sols et a Favoriser ka circudatior de 1z biodiversits,

Article A6 ~ Stationnement

Il devra atre prévu un nombre de places sultizant correspandant adx besoins das
Zanstruckinns,

e aires de stationnement &n surface dovrant @re amenaqoes aves des rovdlbements
nermaahles,
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Chapitre 3 :  Equipements et réseaux

Article A7 - Desserte par les voies publiques et privées

Les projets faisant Pobjet d'un permis de construire deivent satisfaire 3 certalnes
exigences pratiques et fonctionnelles en matidre d'accessibilité et de connexion aux
réseaux technigques de la commune. Ces obligations doivent leur permettre de bénéficier
de ces services mais aussi de réduire FFimpact de leur présence dans le paysage urbain.

1- Accés

. Pour &tre censtructible, un terrain dolt avelr accés 4 une vole publique ou a4 une
voie privéde soit directemant sait par l'intermédiaire d'un passage aménagée sur un fond
voisin ou éventuellament obtenu par application de I"article 682 du Code Civil.

. Les accés sur la voie publique doivent présenter une largeur minimale de 4
métres.
= Pour les opérations de logements et bureaux présentant un lineaire sur voie

inférisur @ 30 métres, un seul accés a la voie publique sera autorisé, a 'exception de la
creation d'une sortie sur une voie différente.

2= Voirie

Les voies et les acoés a créer ou a ameénager doivent étre adaptés aux usages gu'ils
supportent et aux opérations qu'ils doivent desservir. Dans tous les cas, elles doivent
permettre |"accés et Ia bonne circulation des véhicules de secours et de lutte contre les
Incendies.

Les socds, y compric les portes do garage situdes & |"allgnement de lespace public,
doivent étre aménagés de facan & répondre aux conditions de séeurité publique,
rotamment au regard de l'intensité de la circulation et des conditions de visibilita,

L'aménagement des voies doit respecter la réglementation en viguaur, notamment celie
relative & I'accessibilité des personnes a8 mobilité réduite.

Sauf dispositions spécifigues au sein des Orientations d'Aménagement et de
Programmation, auquel cas les présentes dispositions ne sont pas applicables, les
nouvelles voies en Impasse seront uniquement autarisées dans les cas sulvants ;

. en [absence de solution permettant le maillage viaire,

. en cas d'opérations d'ensemble impliguant une mutualisation des places de
stationnament,

¥ lorsquielles sont prolongées par des axes de cheminements doux,

- La conception des voies doit étre compatible avec les intentions urbaines définies

au seln des Orlentations d'aménagement et de Programmation, lorsqu’elles existent.

Article A8 — Desserte par les réseaux

1- Eau potable

L'alimentation de toute construction nouvelle, dont le bescin en eau potable est reconnu,
est assurde par le réseau public sfl existe ou A défaut, par un moyen conforme a la
rglementation en viguelr.

2-  Eaux pluviales
Pour toute nouvelle construction, les eaux pluviales devront Etre traitées a la parcelle,
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3- Assainissement
Trute constricton dot poivoir trg racrorden zu riseau public d'ossainisseirenl,

A= Rézeaux d'alimentation en énergie et réseaux de communication

Touk moUvodad FES0ad Sur domagc predt Récessaire & Malimentation de la construction
devra Etre réalizé en soulerrain pusgu'au 2oml de raccordemont Situé o limite du

domaine public.

155 a7an sirnnobEs da Plan Locol d'urnasme de MSwmss g emene



XK. LA ZONE NATURELLE (N)

Chapitre 1 : Destination des constructions, usages des sols et

nature d’activités
Extrait du rapport de présentation : « La zone Naturele (N) correspond aux secteurs &

protéger en rafson de la qualité des sites, des milleux naturels et des paysages. Sur
Mévoising effe trouve son expression & travers les boisemants qgui ponctuent le territaira,

La zone N comprend le sectewr Ne guf correspond & un secleur d'éguipements, le secteur
Nh qui correspond aux dcarts situds U Sein de o zone naturelie, »

Article N1 - Destinations et sous-destinations

1= Occupation et utilisation du sol interdites
Sont Interdits :

- Les exploitations agricoles
Less eanstructions nouvelles d'habitation
Les constructions nouvefles pour 'hébergement
Les constructions nouvelles d'activités artisanales et de de commerce de détall
Les constructions nouvelles de restauration
Les constructions nouvelles de commerce de gros
Les activités de services avec accuel] de clientéle
L'hébergement hatelier et touristigue
Les cineémas
Las locaux et bureaux accueillant du public
Les locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés
Les établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale
Les salles darts et spectacles
Les autres équipements recevant du public
Les activités Industrielles
- Les enkrepdts
- Les bureaux
Les centres de cangrds et d'exposition

2-  Dccupation et utilisation du sol soumises a conditions particuliéres
Sont autorisées sous conditions :

en zone N,
o les constructions nécessaires & 'exploitation forestiére,

o les abris pour animaux sous conditicn d'étre accompagnas dun traitement
wégetal favorisant leur insertion dans le paysage,

en secteur Ne, des constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec |'exercice
d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans ['unité fonciére ol elles sont
implantées et gu'elles ne portent pas attelnte & la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages,
en secteur Mh, les extensions mesurées, |les réfections des constructions
exlstantes & vocatlon de legements et la construction de petites annexes, a
condltion de ne pas créer de logement supplémentairea,
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Article N2~ Mixité fonctionnalle et sociale

Sans objel

Chapitre 2 :  Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysagéres

Article N3 - Volumétrie et implantation des constructions

1- Emprise a0 sgl maximalg
Dispositions génerales

L'emprizy au ol exl g grojection warlicale du seloine ce conslioctlon, ous diébmds et
surpfombs inclis, e % se calools par rappeel A tarmain oo surface dessbatba du prodet
{parceTe ou uniks farciére),

B zone N, 'enprnss av sol naxlmale ne peot excéder 13% de la suparficiz du terrain.
En scclear Me Femiprise au ol roaxise’e ne peul excdder 15% de la supeifice du terramn,
En suckeur Mby, FMemarise oo sal maximale ne peotl cxcdder 10%0 de g sdperficie dy
terrain.

Dispositions particuliéres

[l p=ut Etre déroge aux dispositons generalas pour les écuipements diptérét collect if qu
serices aubhics, -

2- Volumeétrie et hauteur maximale
Dispositions généralas
I & hautenr de fagada maximake ponre les canstractians @50 limitée &
- B métres pour les construckions adtorisees, a Pexception des coqstructinns oo

Installatlons necessalres aux senvlces pabllzs et dotéeét coltectif pour lesquallas i
n'est pas flxd de régle de hadtewr,

Dispositions particuliéres

Dans les cas d'une canstruclion existants cépassznt les hautecrs maximales Fxées a la
dizposition arézédentes, les exkensions ek traveux d2 rehabilitation sont autorisés pour
une hauteur 2quivalente, sans toutelfsis 'a dépassar,

Les oLy ages bechrigdes Cconcodrant a la prodochien d'énerges renaavelables ne sont pas
pris on campte dans |8 calcw de la havtenr mamale auiorisse,

3- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiguas

-0 constructions dewont s implanter @ “algnement de Bowoie gublique au en un recu|
supchicur oo &gal & & métres 4 compbor ac Pallgrnoment

Lorsaurnneg Lonslruction ezistanle wst impleniée avec un recel infasiear a 5 omielies 4
compter df Falignemerd, By extensions pourrorl s'iaplanler doans o conlino 8 de la
consbuction principnle.
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4-  Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Las constructions devront sfimplantar en retrait limites séparatives, sans que celui-ci ne
soit inférieur & 3 meétras,

Article N4 -Qualité urbaine, architecturale, environnementale
et paysagére

1- Intégration architecturale des projets

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect
extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux environnants
alnsi qu'aux sites et aux paysages naturels ou urbains.

Les travaux sur les batiments existants ne dolvent pas porter atteinte & leur qualité
architecturale initiale.

2-  Ameénagement des abords
La hauteur totale des cldtures est limitée a 1,80 métre sauf im pératif de sécurita,

Les clotures doivent &tre vegetalisées et permettre la circulation de la blodiversité. Les
murs pleins sont interdits, a 'exception des murs en pierres apparentes.

Les haies doivent Etre composées de plusieurs essences végétales,

Article N5 - Traitement environnemental et espaces non batis
et abords de construction

Les constructions et  aménagements vellleront a  limiter leur Impact sur
I'imperméabilisation des sols et & favoriser la circulation de la blodiversité,
Article N6 — Stationnement

Il devra &tre prévu un nombre de places suffisant correspondant sux besoins des

constructions,
Les alres de statlonmement en surface devront étre aménagées avec des revétements

parméablas,
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Chapitre 3 : Eguipements et reseauy

Articla N7 - Desserte par les voies publigues et privées

Les arejets faisent "abzer d'un permis ce constndire doivent satisfaire & cartaines
exigoncos aratiquos b fanctionnefles on matene daccessibiite et de Zonnexmon aux
sdgotUx bechalques de 1a corimuae Ces ohilgancns dowent lour pe-mettee de bdndfloies
e cos sorviocs ma s awsgl de rédwre impact de leus présence dans e paysage arbain,

1- ACCHs

Pour atre construclible, un toran dol avor aceoes 2 gne vor pehligque an & nne wnie
privde solt dreckement soit par intermedare dfan passage amenagd sur ua fond vaisim
au Svertueller ent shienu par apphcation de 'a-tice &82 du Code Claal

lLes acrés S0 1a vofe mihlgoe coivers présenber ane fargaur minimale da 4 mdl-os,

Pour les nperatinns de lagements er burencx présentant ar lingaire sur waie infédeur o
30 metres, un sa0l acces a |3 woie puaicue Fer3 aukonss, & Vewception d2 1@ création
d'une sorhie sur une yvare difFérente,

2-  Vaoirie

las wnies et les acrcés 4 crear ou A améager doivant &tre adaptds aux wsages gu'ils
supportent 2t aux apérakions ou'ils doivent dasseryir, Dens tous les cas, elles deoivant
pormettro Faccos of k3 honne crculaben des wohicules do secorrs o oo klatta contre 1es
Incerdmes, .

Les goofs, v compris s portes de garage <latos & 'afignement de 'espace publlc,
chipivenl Alre amdnages de Tacon & répondre owx coadilions doe sécurild pulligoe,
notamment au rogand da linkansite de la circulatian ek des conditions de visibilike.

L'aménagament des voles doit respecter ia réglementation @n vigueur, notemmank cell=
velatlve 3 l'acoessiite des perRonnes a mobilicg redute.

Lol dispositiong spocfiques a0 son oes  ODrentabons dAmcnacement g7 de
Frogramunation, dugael cas les présenles disposilions ne sonl pas applicablez, les
rouvel ey waias en Impasse seronl pnpecment aularlsess dans les cas sulvanls

= en 'akerrce de anlntion prrmettant = maillage viaire,

L) el cas d'oagrations denserrble imsliguant une mutualisaticn des places de
stationnement,

¥ leraquiclics sont prolongéas par des axes de cheminements dowus,

* La conoeption des voies dolt &t compatible avee les intentlons drbalnes définies

au 527 des Onentations d'amdnagomaent o o ProgeanTmatlion, lersquielios eslsbent,

Article NR - Desserte par les réseaux

1- Eau potahle

I falimentatinn de toute consbruction nauvealle, dorl 9 bosom an can potable est recahou,
gst assurée par le réseau public 5l existe au 4 détaul, par un mMoven contormme & 18
raglementation or yigueur.

z- Eaux pluviales

Aodr tadte madwele construct on, 1es caux pluviales devront 6cre trattees & la parcede,
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3-  Assainissement
Toute construction dait pouvair étre raccordée au réseau public d'assainissemeant.

4-  Réseaux d"alimentation en énergie et réseaux de communication
Tout nouveau réseau sur domalne privé nécessalre 4 lalimentation de la construction
devra étre réaliséd en souterrain jusgu‘au point de reccordement situé en [imite du

domaing public,
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XI. LEXTOQUE

Abrt de jardin :

Fatite conrrructinr anrexe destinés & proféger des iniemper on e matériel de jardinage,
cutlls, mackines, nobller de Jardin, bloyclettes |

Uty abti de jarddie pect elre demonlable oo nom, avec oo sans fordallons,
Acces ;

it Accis eel e painl doe pRyssage amenags en limike de termmin prer aocéder 8 calol-o
depuis 'a vaig guvete & ‘a circulatlen penérale

e A

A L T

cinok
FALETEN B

e ALLE i1 H

Acrotére :

Elfment de fagade, ch qéndral mur oo mdrel e magonnes &, situé ad-dessus do niveac
dola e terrasse ol d7are tenture & farble pente,

Achivile de scrvice ou s'effectuc I'accueil d"une clhicnbele

Cette notion recouvvre les canstructicns cestinges a l'accueid d'unz clientéle pour la
coaclusinn directe de cantreb de wente de services oo de prestation de services et
srcessolremant 1a présentatlan de blens

Actlvités relevant du régime agricole :

A sets du droit civll, las aclivilds agriceles sonl colles gui cor-espondent 4 la maftrise ot
A l'aexplpitalion 4'un cycle biologique a carackere vegetal au anrirmal. 1 #n est de méme
pour les activibés qui corstituent e prolongement da 13 predoction oo cui ont pawr
cunpnt Fexplaitation.

La défimtion des acleilés relevant du régime de protecticn socialz aqricole est ks
slonduo car elle comprend dgalement les getivilds de sarwvice a Magricaltura dites
"connexes",

ade In rlture des wvagétany snus tontes las Formes @ cnlbres  réréaliares,
maraicheres, de champignons, fore’es, viiculiueg, arbanculture, .,

o Jes élevanas Drebigués de manigre intenshe, extenshee, hors sol, que le qu'en soit
la nabwe @ dlevages de bovs, de caprnins, d'ovnns, d'agqudds,  apicultire,
avicullure.,,

# Jay aclivitgs de prelonyemanl, cesi-4-dire da Lransformation, ce conditionnaimait
&t e epmimercialization fes produaits da M'explaitaticn ;

= dos activibés agro-tmuristiquas lorsqu'elles ot pou- sappors 'expla’tatizn ;
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» du dressage de chevaux, de I'entrainement et des haras ;

sde la conchyliculture, plsclculture, agquaculture, péche maritime a pled
professionnelle ;

« des travaux agricoles dits connexes a |'agriculture : entreprises de labourage,
battage, défrichement, travaux de création, restauration et d'entretien de parce et
jardins, travaux d'amélioration fonciére ;

= des travaux forestiers : travaux d'exploitation du bols (abattage, élagage...) ainsi
quié ceux précédant ou sulvant ces opérations (débroussalllage...), travaux de
rebolsement.

Allgnement :

L'alignement correspond a la détermination de |'implantation des constructions par
rapport au domaine public. Au cas ol la voie ne fait pas l'objet d’un acte juridigue
definissant ses limites (voies publiques ou privées, ouvertes a la circulation publigue),
I'alignement est défini comme &tant la limite matériella d'emprise de la voie, (La voie
comporte la volrie plus les trottolrs lorsqu'ils existent).

Annexe §

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures 4 la
construction principale, qui apporte un complement aux fonctionnalités de la construction
principale, Ele doit étre implantes selon un  eicignement restreint antre  deux
constructions afin de marquer un llen d'usage. Elle peut &tre accolée ou non a la
construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'accés
direct depuls la construction principale.

Artisanat et commarce de détail

Catte notion recouvre - les constructions commerdiales destinées a la présentation et
vente de bien directe 3 une cllentele ainsi que |les constructions artisanales destinees
principalement a Iz vente de biens ou services

Autres équipements recevant du public

Cette notion recouvre les équipements collectifs destinées a accuelllir du public afin de
satisfaire un besoin collectif ne répondant 3 aucune autre scus-destination définie au sein
de la destination = Equipemant d'intérét collectif et services publics ». Cette sous-
destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires
d'accueil des gens du voyage

Axe de la voie :
C'est la ligne paralléle a la woie située & égale distance de ses marges extérisures.
Bardage :

Revétement d'un mur, réalisé en matéraux minoes de charpente (bois), de couvertura
(tuiles, ardoises) ou métalligue.

Batiment :

Un bBatiment est une construction couverte et close.

Bureau

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées aux activités de direction et
de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondalres et tertialres.

Centre de congrés et d'exposition

Cette sous-destination recouvre les constructions destinéas a I'événementiel polyvalent,
I'arganisation de salons et forums a titre payant.
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Chambres d'hites :

Conformément & l'article L 324-3 et suivants du Code du tourisme, les chambres d'hotes
saont des chambres meublées situées chez I'habitant en vue d'accueillir des touristes, a
titre onéreux, pour une ou plusieurs nuitées, assorties de prestations.

Toute personne qui offre & la locatlon une ou plusieurs chambres d'hotes dolt en avair
préalablament falt la déclaration auprés du maire de la commune du leu de I'habitation
concernde,

Catte activité est limitée a4 un nombre maximal de cing chambres pour une capacite
d'accueil de guinze personnes.

Cinéma
Cette potlon recouvire toulte construction répondant & la définition d'établiszsement de

spectacies cindmatographlgques mentionnde & l'article L. 212-1 du code du cinéma et de
I'image animée accueillant une chientéle commerciale.

Commerce de gros

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées & la présentation et la vente
de biens pour une clientéle professionnelle.

Construction :

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, compartant oo nan des fondations et
geénérant un espace utilisable par I'homme en sous-sol ou en surface

Construction existante :

Line construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme |également
construlte et si.la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant
la résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions, Une ruine ne paut pas
étre considérda comme une construction existante

Construction principale :

Constitue une canstruction principale toute construction qui présente une surface de
plancher supérieure ou gale a 20 m2.

Egout du toit :

Limite basse d'un pan de couverture, vers laguelle ruissellant les eaux de plule.

Emprise au sol

Lamprise au sol correspond & la projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus. Toutefois, les omements tels gque les éléments de
moadénature et les marquises sont exclus, ainsi gue |es débords de tolture lorsguiils ne
sont pas soutenus par des poteauy ou encorbellements.

Emprise au sol surface de plancher
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Contrairement a la surface de plancher, I'emprise au sol de la construction comprend
I'épaisseur des murs extérieurs (matériaux isolants et revétemants extérisurs compris).

Entrepdt

Catte sous-destination recouvre les constructions destinées au stockage des blens ou a la
logistigue.

Equipements dintérét collectif et services publics :

Ce sont des equipements publics ou prives qui assurent une fonction de sarvice aux
habitants en particulier dans les domaines administratif, sportif, culturel, medical, social
et scolaire,

Equipements sportifs

Cette sous-destination recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinas a |'exercice
d'une activité sportive. Celtbe sous-destination comprand notamment les stades, les
gy mnases ainsi que les piscdnes ouvertes au public

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale

Cette notion recouvre les equipements dintéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi
gue les établissements destinés & |la petite enfance, les éguipements d'intéréts collectifs
hospltaliers, es équipemenis collectifs accueillant des services sociaux, d'assislancs,
d'orientation et aubres servioes similaires,

Exploitation agricole : recouvre les constructions destindes & lexercice d'une activité
agricale ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les constructions
destinéas au fogement du matérel, des animaux et des récaltes,

Exploitation forestiére : recouvre las constructlons et les entrepfts notamment de
stockage du bols, des véhlcules et des machines permettant "exploitation forastiera.

Espace de plaine terre [PLT)

Les espaces de pleine terre sont des espaces libres non bétis ni en surface nl en sous-sol
permettant la libre infiltration des saux pluviales. Ils peuvent &tre aménagés en espaces
verts (pelouses, plantations) mais aussi en allée de jardin non dallée ou cimentde.

Extension

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des
dimensions Inférieures & celle-ci, L'extension peut étre horizontale ou verticale (par
surélévation, excavation ou agrandissement) et dolt présenter un lien physigue et
fonctionnel avec la construction existante).

Facade

Les facades d'un batiment au d'une construction correspondent 3 Pensemble de ses
parois extérieures hors tolture, Elles integrent tous les éléments structurels, tels gue les

baies, las bardages, les ouvertures, l'isolation extérieure et les éléments de modénature.
Faitage :

Ligne de jonction supérieure de 2 pans de tolture, Inclinés suivant des pentes opposées.
Gite rural :

La jurisprudence considére gu'll s'agit d'une location salsonniére occupée au maximum &
mois et obligatoirement disponibde pendant au meins 3 mois de "année.

Le gite rural rempli deux conditions cumulatives :

. Il doit étre la propriété d’un agriculteur ou d'un proprictaire rural et ne peut en
aucun cas &tre employé comme résidence secondaire exclusive ou permanente, sait du
propriétalre solt du locataire.

1¥® pdification simplifide du Plan Local d'Urbanisme de Mévoising - Réglamant:

2



1l deik #re classd « Gires de France &, IN est aréclsé gue la cualfication de « Giktes
de France #» ne résute plus d'un classement réclementalra mals ook athribueés co marlére
autontcre oar l'associabion le Relas Départemental des o Giles de Franoz «,

O bypa da2 projel esl redlivablz 8 condilion gee Paclivitg de gite surgl soit conc un
arresssire ou une groleng:ation ciung activilé agrioale axistants.

Hauteur de canstrucktion :

l'a hadenar tntale dune canstruclion, d'une facade au d'une installation carresgond 3 la
différence de mveaw entre son poiat e plus Faol ¢l son poirt e plus ba: situg 4 sa
verlicals, Elle s'apprécie par repporl au Biveat da berract exlzlanh avanl Lavaux, 2 la
date de depdl o odg demande, Le point e plus baul & prendre osmine relfoneneo
carrespand an Siflage da la constrection, on aa sommet de Cacrotére, dars ke omas de
toiteres ter-asses ou de termasses en attique. Les instalfations Eecanicues sont exclues dy
calcul de la hautaur.

Hébergement

iZette noktlan recauvre los constructlons dastmées & | hébergement dans des ésilonoes
ol Foyens gwes gorvioe, Celle sows-cestination recouvre nolaamenlt ks maisons de
relraile, Ies edsidences omwers Beres, les Rayvers de travaillaurs ab les residances
auktzromie.

Hépergement hatelier et touristique

Cetbe notion reccuvre [es corsiruckions dostiicas & Fhabargement tomaoraire de calrks
ou IMayenng durée g pPosani un Seniice Commercal

Industrle _

Celle supus-destinalion recouwre wes constiroclions destingas a  Paclivile exiractive gt
mani:fFactnrian du secteor primare, |8s onnstrncbinns destinees & Facrivitg incustrizlle du
ancleer secondaire ainz que les constructions artisanales <o secteur de la constroction

all de l'industrle, Cetbe seus-destnation rescuyre Dotamiment ies acthacts de praduction,
A Caastrector ou e réparatlon susce ptbhas o géncter dos nulsancos,

Lirites séparatives ;

Lps liniles =@pdrativies correspondernt aox limiles 2alre e lerrein Jd'assiglle dz la
ronstruction rRnstifug d'une oo plusiecrs @aites fpcifgres et & ou les tarrains conbigua.
Elles aeuvent &t distlngudes en deux types @ 125 linwkes iatérales =t les owkes de fand
deo terramn. En sont exclucs les linutes do [owtg Fonciére par rapport aux woies ot
eriprisos publiques.

Local accassoire ;

Lev local acoessaire Tait sail parkie inlegracte d'one constrocenn principala, soit il e
ronstitae 108 annaxke, sait ure extension. 2| est indissociable du fonctionnerment de 1
construckron prnzipale,

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques &t
assimilés

Cetla nolion recauyre s constrocuons destinees 4 assdrer une missizh de seryice pablic.
Tws canstrushicns poogsanl S feeeecos 2o pablic ou ne prevolr quoe accuail limicd e
public. Dette sons- Jdestinatinn camprend agkamnent les consbructions de TFat, des
caliecowités terrifonales, de 'eurs grouvperients ains cus kes constructions des autres
porsonnes norales nveshes d'une missian de servece nubhe

Lacaux tachnlgues at industriels des adminkstrations publigues st assimilés

Cela recovwvre les carstruclizns des equipeaments csll2ctifs de npatoere technique oU
nadnstriella. Celle sous-cdastinadion comprand natammmem les consbrections  Echnigoes
ALCossaires aw Faactispnenent Ces servicas pubics, les constructions chnigues Corghes
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spéclalement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbalns, les constructions
industrielles concourant 4 la production d'é@nergle,

Logement

Cette notion recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou
occasionnel des meénages 8 |'exclusion des hebergements couverts par la sous-
destination = hébergement =, La sous-destination = logement » recouvre notamment les
maisans individuelles et les immeubles collectifs,

Mitoyenneté :

Se dit d'un élément situé sur la limite séparative et gul est propridté commune des deux
propriétaires. Par extension, se dit d'un élément situé en bordure de la limite séparativea,

Modénature ;

Traitement ornemental {proportions, forme, galbe) de certains éléments en ralief ou en
crewx d‘un bdtiment, et en particulier des moulures.

Pan coupé :

Le pan coupe est la mur perpendiculaire ou non 4 la bissectrice de I"angle forme au polnt
dintersection de la rencontre de deux voles.

Pan de toiture :
Surface plane de toiture,
Prospect :

C'est la distance horizontale, mesurée perpendiculairement, en chague paint dune
fagade avec une autre constructlon en vis-a-vis, une limite de terrain ou un alignement
opposé d'une voie.

Rampe :

Pente d'une voie d'accés automobile ou piétonnier. Partie haute d'un garde-corps dans un
escalier.

Reconstruction a l'identique :

Conformément & l'artidle L 111-3 du Code de I'Urbanisme : «l# reconstruction a
identigue d'un bdtiment détruit ou démoll depuls moins de dix ans est auvtorisée
nanchstant toute disposition d'urbanisme contralre, salul sl la carle communale ou le plan
tocal d'urbanisme en dispose autrerment, dés lors gu'il @ été régulidrement édifié =. En
putre il convient de respecter les dispositions de I'article R111.2 qui stipule que « /e
projet peut étre refusé ow n'ébre acceplé gque sous réserve de fobservalion de
prescriptions spéciales sl est de nature & porter atteinte & la salubrité ou 3 la sécurté
publique du fait de sa situation, de ses caractéristigues, de son importance ou de son
implantation & proximité d'autres installalions. »

La reconstruction implique le respect des volumas, des régles de prospects (etc.), de la
construction ou installation qui existait auparavant {méme si les réglas du PLU affectent
par exemple au terrain concerné un coefficient inférieur).

Recul et retrait :

Le recul ou retrait est |a distance séparant |a construction des emprises publiguas, des
voles ou des l[imites séparatives. Il se mesure horizontalement et perpendiculalrement
aux limites, Il est constitué par 'espace compris entre la construction et ces emprises
publiques ou vaies,

Réhabilitation / Rénovation :
Fehabilitation : remise aux normes du batiment existant
Renowation @ restructuration, reconstruction dans les volumes existants,
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Sous-sol ;

Le saus-sol est 'étdoe souterrain oo dartlellement soaterra nod'en Datrrent.
Restauration

Celle nolion recouvre s corelroclions deslindtes & g restagration coverke g g senle
clracle pour Lne certale samrmerciala.,

Lalles d"art et de spectacies

Totto sous-destingticn recouvre s corsmracticns destinnos aurx achivitds cr2atives,
artisliquos o de fpeclacle, muscos ofF qulres achovitos seturelles o Inberdt colleclir.
Surface de planchear

o zurtace de plarchor de lo oonstracticn ésl &gale 3 13 semme des surfaces de plancners
et chagque nivess clos ol ooonweert, calealae & =arlic oo o inlarivor Jus ‘apedes acres
dédusting :

19 Des surfaces correspondant a P'épalsseur dos mars enlcurant les apbrasures das
portes of fendtres connant sur l'excérizur |

' Des vrdes ol des trémics afférentoes aux cscallers of 3ScenseLrs |

37 Des surlaces de planchar diune Fadtaur sous plakamd indGricuea ol agale d 1,8 midtre

[

A" Des aufaces de stationnement des vahicules, v compnis les rampes d'accés et des
a-res de manoeuwres |

S es combles nan aménageaales podr Fhabtazion ol aonr des activbés § c2rattére
profassionmel, artisanal, indusi-iel ou csmnercial ;

£7 Nas lacaur bechniquas necassaires au fonclonnement d'cn groupe de balirmenls oo
d'un immauble aut= quane maisnn indiciduelle, » compris BBs Jocaux de stackage des

dachets |

Ao Des caves ou des cellers, annexes & des lagaments, dés lars que ces lecaux sant
dessory & unlguement par ane 2artle carmmune |

87 D'une surlace agdle a M0 Y deo oo lgoes daplenchoer ablockdes & 'habltatlan, @i les
logamends ol desservis par des parkies carmsrures inlarisures,

Lnité fonciére :
Pa~celle ou ansemble de parcelles conligués appartenant a un mEme propridtaine.
Voles ou emprises publiques

La valo publgueo s'entead conmrme Fespace cuvert & -a crcdlatlan publlgue, qu cermprend
n partie de la choossde aoverle 8 b croulolion des véhicoles molorisés, es idincroine
cyclagles, Femprise réservée au passage des pietans et lz2s tossds et talazs la berdank.
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Les précisions utiles pour I'emploi des dé&finitions

Les éléments ci-aprés permettent de préciser [a finalité des définitions du lexlgue pour an
faciliter 'application,

« Annexe

La preésente définition permet de distinguer les extensions, des annexes a une
censtruction principale, netammeant dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres,

Afin de concilier la possibilité de construlre des annexes, avec les objectifs dune
utilisation économe des espaces naturels et de prédservation des espaces affectés aux
actlvités agricoles et forestiéres d'une part {article L.101-2 du code de 'urbanisme), et
de maintien du caractére naturel, agricole ou forestier des zones A et N d'autre part, un
principe = d'éloignement restreint » entre la construction principale et |'annexe est inscrit
dans cette définition. Les auteurs de PLU pourront déterminer la zone d'implantation de
Ces annexes au regard de |la configuration locale.

Il est précisé que I'annexe est nécessairament située sur la méme unité fonclére que la
constructon principale a laguelle alle est fide fonctionnellement et peutl étre accolée ou
f1or.

Il conviendra d'apporter une attention particuliere a ce qui peut &tre gualifié d'annexe ou
d'extension et aux régles gui sy attaches, dans le cadre de l'instruction relative a
I'epplication du droit des sols,

= Batiment

Un batiment constitue un sous-ensemble de la notion de construction. Il est réalisé en
élévation et peut comprendre un sous-sol. Il est Impérativement couvert par une tolture
et doté de systémes de fermeture en permettant une cléture totale.

Me peuvent donc étre considérées comme relevant de la définition du b&timent les
canstructions qui ne sont pas closes en raison @

-spit de Mabsence totale ou partielle de fagades closes ;
Soit de I'absence de tolture

Soit de |'absence d'une porte de nature & empécher le passage ou la clrculation
{de type galerie), et n'ayant pas pour seul but de faire artificlellement considérer
ure piece comme non clase,

» Construction

Le lexique vise 3 clarifier la définition de la construction au regard des autres types
d'édifices (installation, ouvrage, batiment). La notlon de construction recouvre
notamment les construckicns en surplomb [constructions sur pilotls, cabanes dans les
arbres) et les constructions non comprises dans la définition du batiment, telles gque les
pergolas, hangars, abris de stationnement, piscines, les sous-sols non compris dans un
batiment.

La notion d'espace utilisable par I'homme vise a différencier les constructions, des
installations dans lesquelles I'Homme ne peut rentrer, vivre cu exercer une activita, Les
constructions utilisées pour les exploitations agricoles, dans lesquelles 'homme peut
Intervenir, entrent dans le champ de la définition. A contrarle, les Installations technigues
de petites dimenslons (chaufferie, éoliennes, postes de transfarmation, canalisations, ..)
et les murs et cldtures nont pas vocation A créer un espace utilisable par I'Homme.
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Lan dédfinition oo lgxique na remes pAs en cause le régnme dimstallation des canctructicne
précaires ot démonlables, et aotamment ceox re alils aux habitations Kgdres de oisirs af
any rasidences matiles de laairs,

s Construction axistante

Coelle dehinition canpoerte un crilére physlqne parmettant de la différencier d'une rulne
{eonfarmamant 4 la jurispridence). Elle retient en outrs la condllaon dfaxistonoe
adritislralive © seulg g constrirction autarisés ook consdorée oxistante.

Az une conskrircbion &difee, solt avant la kel du 15 pdin 1243 relative au permiz de
canstrgire,  scit conformrérment & Faolorizalion requise el obienue a o=t effer est
consderéde comme légalement conzlruila.

« Emiprica au ol

Celle définitice rprend les termas da Tarticle K*420-1 do code de Vurbareeme qui
gappliquait uliquement au Fere IV dudit code, On netera guoe las inslalations technigues
qui Fznt partle Intégrante des conslroclicns o parlicipenl de ke volume génaral, tals
que les ascoenscurs axtdrecurs, cont danc a corr ptabiliser dars o 2rcrise,

+ Exbension

L'alérmuenl smentiol caractarisant Fexbersicn est sa conbglde avec la comslruction
pringipala exkistanke. Sont considérdées comme contigues les construcllans accolées 'une
Aaver Maytre. |'exbenslon dolt égalomeat constiluer un enzemble architectural aves la
construchion princ pale exkstanle. Le lien physique o1 foncliaonnel doit &bre assaré soik par
urne porte de cotmimunlzatler enlra I conslroction existanke et son extanslan, soit par un
hen physigue (par exemple dans e cas d'une piscine o d'ure terrasse prolorgeant o
Lefilirrenn principal] .

Il convisndra d'apaarkar 118 attentior partcubiee 3 oo gul peut 2tre qualilid d'annexe ou
d'ewktension t aux régles gqu s attachent dans le cedre de  Cinstroclion relalive a
‘application du drolt des sas,

r Facade

Celle gafinilion vise a inldgrer les dimensions foncrinnnel|es 21 estheébigue d'une fagaoe,
l= reglement du PG permetlant d'encadrer ez dispositlons elatives g o espocl
exteriaur des constructons, ains quiaux oavertures prabguses cn facede et aox
anvrages en s2ilbs (halcons, orels, garde-corps, fherminges, canalisalions extérioures.,,”

1es Eléments de modénatre tels que les acrclénes, |es bundeaoy, corniches, mowylares
docaratives wu fonclionrelles, borduras, chambrarias oo marquizes sonl constitutlfs de la
Facacie.

L'opplication de =stte definilion ne reret pas en cauge les dipasitlons de Partce L111-
15 at L111-17 du code de 'urbanisme qui permettent aux FPLU de 5opposar a Putilisakicn
de Flsalation extérielre (réaisce par des malérigux renouvelsbles au par des matérianm
S procaedds de canstroclivn) cans les siles patrirmoniaus remarquahles, ar sites [nscrils
ou classés, & Minkérledr de ceecr d'un panc national, sur les ronumeats bstongues et
dung leurs abords el dans ey périmetras dans esquels les d:spesitions de Fartiels L 111-
14 s'Aappliqueant.

= Gabarit

ia nollon de gabart <zntend comme fg otalitg de enveloppe d'un baliomeret,
camprerant S ldulour cb =or emorise ao sl

Le gabacdt pe-inet d'exprineer la densité ge termas enlimelrigues, en déflnlsszac des
farmoes Bilios conlarmes aox limites da dimersicns cu2 cowent respecter les ddifices
dans une ook données. 1 peot Stee aps] gt sé poar ostroyer dot bonos  do
ronshructibilité.

1 rreac iliza Sion sinalnige d P LAl OO Tnsinseoe de Mseisare., - Hisplemenr-



« Haubeur

La présente définition vise a simplifier I"application des régles relatives a la hautaur des
constructions en précisant et uniformisant les points de références servant & la mesurer.
Elle permet également de sécuriser la mise en ceuvre des dérogations aux régles de
hauteur des PLU gui sont autorisées, sous certaines conditions, par l'article L152-6 du
code de ['urbanisme pour construlre davantage de logements en zone tenduse,

Sont notamment exclues du calcul de la hauteur au sens du présent lexique, les
antennes, les installations technigues telles que les cheminges ou les dispositifs relatifs
aux cabines d'ascenseur, aux chaufferies ot & la climatisation, ou a la sécurité.

Le PLU pourra réglementer au cas par cas, soit Ia hauteur d'une censtruction dans sa
totalite, soit fagade par fagade.

Enfin il est rappelé que les auteurs des PLU conservent la faculte de préciser |es
définitions du lexique national sans en changer le sens et peuvent donc préciser les
modalités d'appréciation de la hauteur dans le cas de terrains en penta,

= Limites séparatives

Cette définition permet de définir le terrain d'assiette sur lequel s'applique les régles
d'urbanisme et fntrodult les notlons de limites latérales at de Tond de parcalle, gul
peuvent étre déclinées dans les Plu(l) pour préciser les régles diimplantation de la
construction.

e Local accessolre

Les locaux accessolre dépendent ou font partie intégrante d'une construction principale a
laquelle ils apportent une fonction complémentaire et indissoclabie, Ils peuvent recouvrir
des constructions de nature trés variee et étre affectés & des usages divers : garage
d'une habitation ou d'un bureau, atelier de réparation, entrepat d'un commerce, remise,
logement pour le personnel, liew de vie du gardien d'un batiment industriel, local de
stockage, laveria d'une résidence étudiante...

De plus conformément & l'article R151-29 du code de I'urbanisme les locaux accessoires
sont réputés avoir la méme destination et sous-destination que le hdtiment principal
auguel ils se rattachant.

= Voies ou emprises publiques

Cette définition a pour objectif de faciliter I'application des régles d'emprise au sol, de
hauteur et d'implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux
woles qul joustent les constructions. Ces voles dolvent étre ouvertes a la circulation et
recouvrent tous les types de voles, guel que soit leur statut (publiques ou privées) et
guelles que soient leurs fonctions (voles plétonnes, cyclistes, routes, chemins, ...}

Les emprises publiques correspondent & des espaces ouverts au public qul ne relévent
pas de la notion de wvoie, telles que les voies ferrées et tramways, les cours d'eau
domaniaux, les canaux, les jarding et parcs publics, les places publiques...

1** modification simplifiée du Pan Local d'Urbanisme de Méveisins ~ Réglement
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